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 :المساحة

 (2م1273.363)

 : الموقع

 (ةوبرلا)حي 

 :النشاط

 )سكني تجاري (

 سنة( 25: )مدة العقد

 (%7فترة التجهيز والإنشاء )

 

 :الكراسة قيمة

 ( ريال2000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة 

الالكترونية لأسباب فنية فيقدم 

الظرف المختوم العطاء عن طريق 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع 

رة الضمان البنكي " في إرفاق صو

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن المظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 ( 01-25-013001-12001الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية رقم )  
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتت دام المحداة طالمة فبة را ةرالتتتتة المتتتترط  طالمفايتتتتفام نل ترط يا ط ل  عن     
أط عن  ريق تةبيق "ررص" بالتتتا اأ أيتتا  ةاض ال تتماك الب  ا  furas.momra.gov.sa ريق المفقع الإل ترط ا 

ه طي تب ع يه الم المستامر طع فا ه طأرقام هفاتفه طرقم ريقدم الأيا را ظرف مختفم طمغ ق من المستامر أط من يففض
 الفاةس مع أرراق يفرة من ال ماك الب  ا را المفقع الإل ترط ا الممار نليه.

ع ى المستتتتتامر قبا أرراق المستتتتت دام أك يقفم بمرايعة  تاكية ل تقةد من تقديم ةا المستتتتت دام طالفةاكق المة فبة طأ تا 
 -( أمام ةا مست د نك ةاك مررقاً طمختفما ن ا ةاك  ل  مة فباً :علامة ) مختفمة بختمه ط ل  بفضع

 المست د مس سا
ها 

مررق 

 ؟

ها 

مختفم 

 ؟

    مف ج العةاأ 1

2 
تفةيا رلتتتتما مفةق )ن ا قام بالتفقيع ع ى العةاأ 

 طمررقاته شخص غير مقدم العةاأ(

  

3 
نةبام أك المسئفل عن المرةة أط طةي تا الذي طقع 

 ع ى العةاأ لديه الصلاحية ل تفقيع 

  

   يفرة لارية المفعفل من السجا التجاري  4

5 
يتتتتتتفرة ر صتتتتتتتة الالتتتتتتتامار الأي با ن ا ةاك 

 المستامر غير لعفاي

  

   يفر ر صة مزاطلة ال ما   6

7 

لدك الب    ماك ب  ا من ب   معتمد   ةاض ضتتتتتت

المرةزي الستتتتتعفاي لتتتتتاري المفعفل لمدة لا تقا 

يفم من التاريخ المحداة لفتح المظاريف،  90عن 

( من قيمتتتة %25طأك ي فك بقيمتتتة لا تقتتتا عن )

 العةاأ الس في

  

8 
يتتتتفرة من شتتتتتااة الزةاة طال تتتتريبة طالجمار  

 لارية المفعفل

  

9 
يتتتتتفرة من شتتتتتتااة الاشتتتتتترا  بالغررة التجارية 

 لارية المفعفل

  

10 
يتتفرة من المتتتااة الصتتاارة من م تب التقمي ام 

 الايتماعية

  

   يفرة من شتااة الالتزام بالسعفاة  11

    سخة من الإعلاك  12

13 

 

ةرالتتتة المتتترط  طالمفايتتتفام طم حقاتتا مفقعة 

 طمعتمدة من المستامر

  

   ) را حالة الأرراا (  يفرة من التفية الف  ية 14
 

( من قيمة العةاأ %25أي عةاأ لا يررق به أيتتتتا  ةاض ال تتتتماك أط أك ت فك قيمة ال تتتتماك من )م حفظة: يستتتتتبعد 

لم المستامر، أط ي فك لاري المفعفل لمدة أقا من تسعفك يفماً من التاريخ المحدا  س في، أط أك ي فك  ةاض ال ماك بغير ا ال

 لفتح المظاريف طليس ل مستامر الحق را الاعتراض ع ى الالتبعاا
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 فـهــرس المحــتـويــات

 رقم الصفحة المحتفيام م

 أ
قاكمة تدقيق لمقدما العةاأام ل تقةد من تقديم ةا المست دام  -

 المة فبة.
3 

 8 تعريف المفراام الفاراة ب رالة المرط  طالمفايفام. - ض

 ج
الجدطل الزم ا المتفقع لإيراأ الم ارسة حتى نيجار الس ة  -

 الأطلى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 طيف المفقع - 2

3 

 اشترا ام ا فل الم ارسة طالتقديم -

13-16 

قاكمة تدقيق لمقدما العةاأام ل تقةد من تقديم ةا المست دام  -

 المة فبة.

 من يحق له ا فل الم ارسة -

 لغة العةاأ -

 م اك تقديم العةاأام -

 مفعد تقديم العةاأام طرتح المظاريف -

 تقديم العةاأ -

 الألعارةتابة  -

 مدة لرياك العةاأ -

 ال ماك -

 مفعد الإرراج عن ال ماك الب  ا -

 مست دام العةاأ -

 لرية المع فمام -

 طايبام المستامر قبا نعداا العةاأ -

 ارالة المرط  الفاراة بال رالة -

 الالتفسار حفل بيا ام الم ارسة -

 معاي ة العقار -

4 
 العةاأطايبام المستامر قبا نعداا  -

17-18 
 ارالة المرط  الفاراة بال رالة -

5 

 ما يحق للأما ة طل مستامر قبا طاة اأ رتح المظاريف -

19-20 

 نلغاأ الم ارسة طتعديا المرط  طالمفايفام -

 تقييا مفعد رتح المظاريف -

 لحب العةاأ -

 تعديا العةاأ -
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 ح فر ي سة رتح المظاريف -

6 

 المفقع الترلية طالتعاقد طتس يم -

 الترلية طالتعاقد - 21-22

 تس يم المفقع -

7 

 الاشترا ام العامة -

23-28 

 ل مفقع الخدمامتفييا  -

 البر امج الزم ا ل ت فيذ -

طالجتام الأما ة الحصفل ع ى المفارقام طالترا يص من  -

  ام العلاقة

 ت فيذ الأعمال -

 مسؤطلية الإشراف ع ى الت فيذ لدك المستامر -

 را الإشراف ع ى الت فيذ الأما ةحق  -

 التخدام العقار ل غرض المخصص له -

 الت ازل عن العقدالتقيير من البا ن أط  -

 مفعد لداا الأيرة الس فية -

 ضريبة القيمة الم ارة -

 تقرير المقاطل طالم تب الت دلا -

 نلغاأ العقد ل مص حة العامة -

 متة بام السلامة طالأمن -

 تس يم المفقع للأما ة بعد ا تتاأ مدة العقد -

 أح ام عامة -

8 

 الخايةالاشترا ام  -

29-33 

 دــــــمدة العق -

 رترة التجتيز طالإ ماأ -

 ال ما  الالتاماري المسمفح به -

 التجتيزام -

 ال ظارة اشترا ام -

 اشترا ام التمغيا طالصيا ة -

 الاشترا ام الأم ية -

 العام فك  -

 الدارلة التح ي ية المرطرية -

 متة بام  طي الاحتيايام الخاية -

 الالتزام باشترا ام لفاكح الب دية -
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 متة بام الالتدامة طةفاأة الةاقة -

 تقمين غرقة نلعارام ألية -

 ال فحام الاعلا ية -

 التزامام المستامر -

 الغرمام طالجزاأام -

9 

 الاشترا ام الف ية -

35-42 

 ةفا الب اأ السعفاي طاليا اشترا ام الب اأ -

 الابتداكااعتماا التصميم  -

 معايير التصاميم العامة -

 الاشترا ام المعمارية -

 الاشترا ام الإ ماكية -

 الاشترا ام ال ترباكية -

 الاشترا ام المي ا ي ية -

 اشترا ام الاعمال الصحية -

 الحريقاشترا ام السلامة طالفقاية من  -

 المفرا الماكا -

 اطرام المياه -

 مفايفام المفاا طيفاة الت فيذ -

 التتفية -

 الةاقة -

 التخ ص من الم خ فام -

 المسؤطلية عن حفااث العما -

 43 المررقام - 10

 44  مف ج العةاأ - 11

 45 الرلم ال رطةا ل مفقع - 12

 46  مف ج مح ر تس يم المفقع  - 13

 47 الف ا  مف ج التقييم - 

 48 نقرار المستامر  - 14
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب 

 الممــرطع
هف الممرطع المراا نقامته طتمغي ه طناارته من المستامر حسب ال ما  

 المحدا بالمفقع المحدا المة فض نقامته طناارته طتمغي ه.

 طالتا يقام ع يتا ال ما  المحدا له.هف أرض تـحدا الأما ة مفقعتا،  العقار

 طزارة الب ديام طالإل اك. الفزارة

 أما ة م ةقة الحدطا الممالية.  الأما ة

 الإاارة العامة للالتامارام بقما ة م ةقة الحدطا الممالية.  الإاارة

التتتجتتتتتتتام 

 ام 

 العلاقة

ية طالف يميع الجتام التا لتا علاقة بالممتتتتتترطع من ال احية الت ظيمية 

 طالرقابية طما را ح متا.

 المستامر
ماأ طناارة طتمغيا ماا  هف شرةة أط مؤلسة مر صة تزاطل  ما  ن 

 هذه الممرطعام.

متتتتتتتتقتتتتتتتتدم 

 العةاأ
 يقصد به المؤلسة أط المرةة التا تقدم عرضا لد فل الم ارسة.

 الم ارسة

ها  ريقة لإةارة الت ارس بين المستتتتتتتامرين تق ذ شتتتتتت ا مزايدة بتدف 

الحصتتتتتتفل ع ى أع ى لتتتتتتعر، طتتبعتتتا الأمتتا تتة ع تتد تتتقيير العقتتارام 

طالأ متتتتتتةة طرق أح ام لاكحة التصتتتتتترف بالعقارام الب دية طالتع يمام 

 الت فيذية لتا طيميع التع يمام طالقرارام طالأطامر  ام الص ة.

الم ارستتتتتتتة 

 الال ترط ية

 الإل ترط اتقديم المستتتتامرين عةاأتتم را الم ارستتتة عن  ريق المفقع 

furas.momra.gov.sa    أط عن  ريق تةبيق الأيتزة التتتذةيتتتة

  رص""ر

 ةرالة المرط  طالمفايفام طم حقاتتا ال رالة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى -جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ ةيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاك

  التاريخ الذي تم ريه ال مر تاريخ الإعلاك

 ةما هف محدا را الإعلاك  آ ر مفعد لتقديم العةاأام
 

  ةما هف محدا را الإعلاك مفعد رتح المظاريف

  تحداه الأما ة نعلاك  تيجة الم ارسة

  تحداه الأما ة الإ ةار بالترليةمفعد 

تاريخ تفقيع العقد لمن ترلتتف ع يه 

 الم ارسة

 لال  مستتة عمتتر يفماً من تاريخ نشتتعار الأما ة 

ل مستتتتتتتامر بمرايعتتا، ريك لم يرايع يرلتتتتتتا له 

ضارية  مسة عمر  شعار  تاكا، طيعةا مت ة ن ن

 يفماً.

 

   لال شتر من تفقيع العقد تاريخ تس يم العقار

 بداية لرياك مدة العقد

من تاريخ تستتتت يم العقار بمفيب مح تتتتر تستتتت يم 

مفقع من الأمتتا تتة ل مستتتتتتتامر، طن ا لم يتم تفقيع 

المستتتامر ع ى مح تتر تستت يم العقار يتم نشتتعاره 

 ةياً طتحستتتب بداية لتتترياك مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار.

 

 ع د تفقيع العقد مفعد لداا أيرة الس ة الأطلى
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 مقــــــدمة .1

را  رح م ارستتتتتتة عامة ع ى المستتتتتتتامرين عن  ريق الم ارستتتتتتة الإل ترط ية بين  ترغب أما ة م ةقة الحدطا الممالية   

طرق التفايتتتيا المبي ة را ةرالتتتة المتتترط    لتتت  ا تجاري متتتا  المستتتتامرين بغرض ا متتتاأ طتمتتتغيا طيتتتيا ة طالتتتتامار 

طالمفايتتتتتفام المررقة، طالتا تفضتتتتتح المع فمام التا يجب ع ى المستتتتتتامرين المتقدمين الإحا ة بتا طمراعاتتا ع د تقديم 

 عةاأاتتم لتذه الم ارسة.

 رزها:ق عدا من الأهداف، من أبيحقط ل  بت، مص حة المجتمع طالمستامرتم تصميم هذه الفرية بما ي من 

 ررع يفاة حياة الس اك بتقديم أر ا الخدمام الب دية لتم
 اعم ت مية القةاع الخاص من  لال ت فيع الفرص الالتامارية

نتاحة الفرية ل مستامر را نبراز يفرته بالمجتمع ةع ف رعّال من  لال شراةته مع الأما ة بصفتتا يتة تتتم را  دمة 

 المفا  ين طالمقيمين. 

ا را الحدطا المتتماليةأما ة م ةقة  المستتتامر تحإ نشتتراف أعماللتتت فك يميع    ذه ه بالمتت ا المبيّن را  ةاق العما طالمفصتتّ

ة طتتيب الأما ة بالمستتتتتتامرين القراأة المتق ية طالدقيقة ل  رالتتتتتام ل تعرف ع ى الاشتتتتتترا ام طالمفايتتتتتفام الف ية، ال رالتتتتت

ا يم  ه من تقديم عةاأ مدرطس يتيح له الففز بتذه الفريتتتتتة الالتتتتتتامارية طالجفا ب القا ف ية ل عقد، طالتزامام المستتتتتتامر، بم

. طالت سيق حفل الفقفف ع ى يميع مفاقع العقد طالالتفااة م تا بم ا ل يم طرا  ام الفقإ يحقق أهداف الأما ة من الممرطع

 طأك ي فك ع ى اراية تامة بما تحتفيه طتقديم أي التفسارام حفل  ل .

لتي احام من المستامرين الراغبين را ا فل الم ارسة، طيم ن ل مستامرين طترحب الأ       لتفسارام أط ا ما ة بالرا ع ى أية ا

 تقديم الالتفسارام أط الالتي احام بيحدك الةرق التالية:

 التفيه نلى الااارة العامة للالتامارام بالأما ة طتقديم الالتفسار المة فض. .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008ع ى الفاةس: أط  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الال ترط ا: .4

 أط من  لال تةبيق  ريق بفابة الالتامار را المدك السعفاية "ررص
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 وصف الموقع .2

 

  سكني تجاريإنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط  ال ما 

م ف ام 

 ال ما 
 وحدات سكنية( –مطاعم  –مقاهي  –) محلات تجارية   سكني تجاري

 

 المفقع

 أما ة م ةقة الحدطا الممالية الب دية عرعر المدي ة

  تتتتفع  المارع ةفبرلا الحا

 المفقع

أرض 

 ر اأ

 

 

حتتتتتتتدطا 

 المفقع

 الةفل الـــحـدطا

ثمممممم  16.08 ايل كرجم مة ةحال شمالاً 

شطفة شمال 

 برغمممممممممممممممممممم

27.68 

 ً  م26.76 م30شارع عرض  ي فبا

 ً  م52.35 م 10عرض مماه ممر  شرقا

 ً  م26.85 ايل كرجم مة لف لأا ف تخم هامم رمم غربا

 (2م 1273.363) المساحة

 ستتتتتتبتتتة 

 الب اأ

 حسب الاشترا ام الت ظيمية المعتمدة ل  ما  طالم ةقة

 -بيا ام أ رك:

ل جتالة طأك يقب ه ةما هف ع ى حالته طأك يدرس ةارة الجفا ب الخايتتتتتتة بالمتتتتتترط   ع ى مقدم العةاأ أك يعاين المفقع معاي ه تامة  ارية -1
الم ا ية طاشترا ام ةفا الب اأ السعفاي طأك يقفم بدرالة طاريه طشام ة طتصفر ةاما عن المفقع طالع اير بما يتفارق مع الاشترا ام 

 الب دية طةارة الأ مةة بالممرطع.
قع من عدمه را ت فيذ الأعمال با يجب ع ى المستتامر معالجة ت   الإشتغالام قبا البدأ بت فيذ الممترطع لا يؤةر طيفا أشتغالام ع ى المف -2

 طع ى حسابه الخاص طالب دية غير م زمة بذل .

 المساحة المذةفرة أعلاه تقريبية طتخ ع ل عجز أط الزيااة طرقا لالتلام المفقع ع ى الةبيعة. -3
 .را ية المعتمدة لمدي ة عرعر طرق تصاميم الممرطعع ى المستامر أك يراعا التفية العم -4
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق ل متترةام طالمؤلتتستتام  ام الخبرة طالمر ص لتم بالالتتتامار را مجال ا متتاأ طتمتتغيا طيتتيا ة  1/   10/   3
لتقدم را هذه الم ارسة، ما عدا المم فعين من التعاما  ظاما أط بح م ق اكا حتى ت تتا  ل  ا تجاري

مدة الم ع من التعاما، طرقاُ لمعايير التقدم را هذه الم ارستتتتتتة، طيحق للأما ة التتتتتتتبعاا المتقدمين الذين 
بعد ررعتا  ع يتم مستتتتتتتحقام متق رة للأما ة، أط ةا فا ممن يتق رطك را لتتتتتتداا الأيرة عن مفاعيدها

 لمعالا طزير المئفك الب دية طالقرطية طالإل اك طالمفارقة ع ى التبعااه.

 . يسري ع ى المرةام طالمؤلسام غير السعفاية  ظام الالتامار الأي با 1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

 ال غة الرلتتتتتتمية را المم  ة العربية الستتتتتتعفاية رع ى مقدم العةاأ الالتزام لما ةا إ ال غة العربية ها 2/   10/   3
بالتعاما بتا را يميع الم اتبام المتع قة بتذا الممرطع، بما را  ل  العةاأ، طيميع مررقاته، طبيا اته، 
غة  بال  مة التا يجفز أك ت فك  عا بالمعدام طالأاطام طال طيستتتتتتتا ى من  ل  ال تالفيام الخايتتتتتتتة 

 الا ج يزية.

عن  ريق مقدم العةاأ من  لال  را حال التقدم بمستتتتتتت د بقي لغة أ رك يتم تريمته نلى ال غة العربية 3/   10/   3
م تتتب تريمتتة معتمتتد، طيعتبر ال ص العربا هف المعفل ع يتته را حتتالتتة الا تلاف أط الالتبتتاس را 

 الم مفك.

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

مرط   لة ال سة الإل ترط ية طيتم نرراق ةا المست دام المة فبة را ةرا تقدم العةاأام عن  ريق الم ار
 عن  ريق تةبيق الأيتزة الذةية "ررص " طالمفايفام نل ترط يا

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

 ة أطالأما  طرا مفقع را الصحفالمظاريف هف التاريخ المع ن ع ه لتقديم العةاأام طرتح  المفعد المحدا
 طلن يقبا أي عةاأ يرا بعد هذا المفعد."ررص"، الأيتزة الذةية  تةبيق

 

 تقديم العطاء: 5/  3

مرط  تقدم  4/   10/   3 لة ال سة الإل ترط ية طيتم نرراق ةا المست دام المة فبة را ةرا العةاأام عن  ريق الم ار
طيقدم أيا  ةاض ال ماك الب  ا  طالمفايفام نل ترط يا عن  ريق تةبيق الأيتزة الذةية "ررص"

ه  ريقدم الأيا را ظرف مختفم طمغ ق من المستامر أط من يففضه طي تب ع يه الم المستامر طع فا
فاةس مع را المفعد المحدا طالم اك المحدا المع ن ع ه لفتح المظاريف مع  فه طرقم ال طأرقام هفات

 أرراق يفرة من ال ماك الب  ا را المفقع الإل ترط ا الممار نليه.

را حال تعذر تقديم العةاأ عن  ريق الم ارستتتتتتة الال ترط ية لألتتتتتتباض ر ية يقدم العةاأ را يفم طمفعد  5/   10/   3
لمظاريف المع ن ع ه اا ا ظرف مختفم بالمتتتتتمع الأحمر طي تب ع يه من الخارج التتتتتم طم اك رتح ا

ع مالم ارسة طالم المستامر طع فا ه طأرقام هفاتفه طرقم الفاةس مع تقديم ما يابإ لداا قيمة ال رالة 
 199099ضرطرة قيام المستامر تقديم بلاغ من  لال التفايا مع مرةز الاتصال الف  ا ع ى الرقم 

قديم العةاأ    inv@momra.gov.saأط عن  ريق البريد الإل ترط ا  ل  ع د ت بإ   ما يا قديم  طت
 طرقيا.

ع ى المستتتتتتامر التتتتتتيفاأ  مف ج العةاأ المررق بالدقة اللازمة، ط ل   باعة أط ةتابة بالمداا، طالالتزام  6/   10/   3
 فا الفاراة ب رالة المرط  طالمفايفام طم حقاتتا.التام بما تق ى به الب 

يجب ترقيم يفحام العةاأ طمررقاته طالتفقيع ع يتا من المستامر  فسه، أط المخص المففض من قب ه،  7/   10/   3
طةذل   تمتا بختمه. طن ا قدم العةاأ من شتتتتتخص مففض يجب نرراق أيتتتتتا التففي  مصتتتتتدقا من 

 الغررة التجارية، أط مصحفبا بفةالة شرعية.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 كتابة الأسعار: 6/  3

 يجب ع ى المستامر ع د نعداا عةاكه أك يراعى ما ي ا:

أك يقدم الستعر بالعةاأ طرقاً لمتة بام ةرالتة المترط  طالمفايتفام، طلا يجفز له نيراأ أي تعديا، أط  8/   10/   3
نبداأ أي تحفظ ع يتا، أط القيام بمتتتتةب أي ب د من ب فا الم ارستتتتة أط مفايتتتتفاتتا، طيستتتتتبعد العرض 

 المخالف لذل .

 تدطك الألعار را العةاأ أرقاماً طةتابة )حرطراً( بالريال السعفاي.  9/   10/   3

لا يجفز ل مستتتتامر ال متتتا، أط المحف، أط الةمس، طأي تصتتتحيح أط تعديا را عرض الستتتعر يجب أك   10/   10/   3
 تعاا ةتابته من يديد بالحرطف طالأرقام، طالتفقيع ع يه ط تمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

يفماً( تستتتتتعفك يفماً من التاريخ المحدا لفتح المظاريف، طللأما ة الحق را   ب مد لتتتتترياك  90العةاأ )مدة لتتتتترياك 

العةاأ ن ا ما اقت تتإ ال تترطرة  ل ، طيبقى العةاأ  ارذ المفعفل طغير ياكز الريفع ريه من طقإ تقديمه، طحتى  تاية 
 مدة لرياك العةاأ.

 الضمان: 8/  3

، من قيمة العةاأ الس في طيقدم را ش ا %25اك ب  ا لا يقا قيمته عن يجب أك يقُدم مع العةاأ ضم 11/   10/   3
 ةاض ضتتتماك من ب   معتمد لدك الب   المرةزي الستتتعفاي، طأك ي فك غير ممتتترط ، طغير قابا 
للإلغاأ، طأك ي فك طايب الدرع ع د أطل   ب من الأما ة، اطك الحاية نلى ن ذار أط ح م ق تتتتتتاكا، 

لفتح  ( تسعين يفماً من التاريخ المحدا90ماك لارياً لمدة لا تقا عن )ةما يجب أك ي فك  ةاض ال 
 ، طقابلاً ل تمديد ع د الحاية.المظاريف

يستتتتبعد ةا عةاأ قيمة لا يررق به أيتتتا  ةاض ال تتتماك الب  ا، أط ت فك ال تتتماك به أقا من قيمة  12/   10/   3
أك ي فك ال تتتماك من قيمة العةاأ أط ي فك  ةاض ال تتتماك مقدما بغير التتتم المستتتتامر، اط  25%

( تسعفك يفما من التاريخ المحدا لفتح المظاريف، طليس ل مستامر الحق را 90لاري لمدة أقا من )
 .الاعتراض ع ى الالتبعاا

 مفعد الإرراج عن ال ماك الب  ا: 13/   10/   3

يرا ال ماك لأيحاض العةاأام غير المقبفلة رفر البإ را الم ارسة بالترلية ع ى العرض الم الب،  14/   10/   3
 صاحب العةاأ المقبفل رفر تسديد أيرة الس ة الأطلى طتفقيع العقد.ةما يرا ل

 

 مستندات العطاء: 10/  3

 يجب ع ى المستامر التيفاأ طنرراق المست دام التالية طبالترتيب الفارا  ةره:

    مف ج العةاأ طالتفقيع ع يه من المستتتتامر، أط ممن يففضتتته لذل ، طمختفماً بختمه، مع نةبام تاريخ   15/   10/   3
 التفقيع.

بالتفقيع ع ى العةاأ  16/   10/   3 قام  لة شتتتتتترعية، ط ل  ن ا  قا من الغررة التجارية، أط طةا    تفةيا رلتتتتتتما مفة
طمررقاته شتتتتخص غير المستتتتتامر، طن ا ةاك المستتتتتامر شتتتترةة يجب نرراق ما يابإ أك المستتتتئفل عن 

 المرةة. المرةة أط طةي تا الذي طقع ع ى العةاأ طمررقاته لديه الصلاحية ل تفقيع  يابة عن

 يفرة لارية المفعفل من السجا التجاري. 17/   10/   3

 يفرة ر صة مزاطلة ال ما . 18/   10/   3

 يفرة من ر صة الالتامار الأي با ن ا ةاك المستامر غير لعفاي. 19/   10/   3

أيا  ةاض ضماك من ب   معتمد لدك مؤلسة ال قد العربا السعفاي )ط بقا ل مرط  الفاراة را  20/   10/   3
 (.3/8الب د 

 طالجمار  لارية المفعفل.يفرة من شتااة الزةاة طال ريبة 

 يفرة من شتااة الاشترا  بالغررة التجارية لارية المفعفل.
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يتتفرة من المتتتااة الصتتاارة من التقمي ام الايتماعية يابإ ريتا أك المتترةة/المؤلتتستتة المتقدمة مستتج ة  21/   10/   3
 تا يابإ بقرا المؤلتتستتة العامة ل تقمي ام الايتماعية طأ تا قامإ بجميع التزاماتتا تجاهتا أط نرراق ما 

 لا تخ ع لأح ام هذا ال ظام.

 يفرة من شتااة الالتزام بالسعفاة. 22/   10/   3

  سخة من الإعلاك. 23/   10/   3

ةرالتتتتة المتتتترط  طمفايتتتتفام الم ارستتتتة طم حقاتتا المختفمة بختم الأما ة الرلتتتتما، مفقعا ع يتا من  24/   10/   3
 يتتتفرة نيصتتتالالمستتتتامر طمختفمة بختمه، تقةيداً لالتزام المستتتتامر المة ق بما طرا بتا، طيجب نرراق 

 الدرع الذي تم شراأ ةرالة المرط  طالمفايفام بمفيبه.

 يفرة من التفية الف  ية ن ا ةاك المتقدم رراً.   25/   10/   3
 

 سرية المعلومات: 11/  3

يميع المع فمام طالمستتتت دام المقدمة من المستتتتامرين عن  ريق الم ارستتتة الال ترط ية تتمتع ب اما الستتترية، طلا يم ن 
لاع ع يتتتا لتتتتتتفك را يفم طمفعتتد رتح المظتتاريف ط لتت  من قبتتا المخفل لتم  ظتتامتتا لتتدك لأي  رف أطيتته الا 

 الأما ة/الب دية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

طنعداا العرض طرقا لما  طاقيقة،طارية  الفاراة ارالتتة المتترط  طالمفايتتفام ب فا ةرالتتة ارالتتة المستتتامرع ى 

 .را التبعاا العةاأللأما ة  تق ا به هذه المرط  طالمفايفام، طعدم الالتزام بذل  يعةا الحق

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

 ارستتتة، يجب ع ى المستتتتامر الالتتتتفستتتار من الإاارة العامة را حالة غمفض أط عدم طضتتتفح أي ب د من ب فا الم

للإلتتتتامارام بالأما ة ل حصتتتفل ع ى الإي تتتاح اللازم قبا تقديمه لعةاكه، ط ل  بمدة لا تقا عن عمتتترة أيام من 

التاريخ ال تاكا المحدا لتقديم العةاأام طلتتتتقم الأما ة بالرا ع ى الالتتتتفستتتارام ةتابة ل ا من اشتتتترك ةرالتتتة 

  طالمفايفام را مفعد أقصاه  مسة أيام قبا رتح المظاريف، طلن يعفل ع ى أية التفسارام أط نيابام المرط

أط عن  Furas.momra.gov.saشففية، ةما يم ن ل مستامر تقديم الالتفسارام عن  ريق المفقع الال ترط ا 

 ص ".ر ريق تةبيق الأيتزة الذةية " ر

 معاينة العقار: 3/  4

ع ى المستتتتتتتامر طقبا تقديم عةاكه أك يقفم بمعاي ة العقار محا الم ارستتتتتتة معاي ة تامة  ارية ل جتالة، طرق الحدطا 

المعتمدة، طأك يتعرف تعرراً تاماً ع ى الأطضاع الساكدة به، طيعتبر المستامر قد التفرى هذا المر  بمجرا تقدمه 

 اج بقية يتالة بخصفص العقار طالأعمال المتع قة به. بعةاكه، بحيث لا يحق له لاحقاً الااعاأ أط الاحتج
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 قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للأمانة وللمستثمر-5
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

الم ارستتة قبا مفعد رتح المظاريف بعد أ ذ مفارقة يتتاحب الصتتلاحية ن ا اقت تتإ المصتت حة يحق للأما ة نلغاأ 

العامة  ل ، طيحق لتا الإضتتتارة أط الحذف أط التعديا لم تتتمفك أي ب د من ب فا ةرالتتتة المتتترط  طالمفايتتتفام 

متتتترط  طم حقاتتا بمفيب  ةاض أط ن ةار نلى يميع المتتتترةام أط المؤلتتتتستتتتام التا قامإ بمتتتتراأ ةرالتتتتة ال

طالمفايتتفام، ط ل  قبا مفعد رتح المظاريف، ع ى أك تعتبر أية نضتتارة أط حذف أط تعديا تم ن ةار المتترةام 

أط المؤلسام به يزأ لا يتجزأ من هذه المرط  طالمفايفام طم زماً لجميع المت ارسين، طلا يحق لتم الاعتراض 

 ع ى  ل .

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

تقييا تاريخ طمفعد رتح المظاريف ن ا ما اعإ ال رطرة نلى  ل ، طن ا تم  ل  ريك الأما ة لتخةر  يحق للأما ة

يميع مقدما العةاأام بالتقييا  ةياً، أط عن  ريق البريد الإل ترط ا المعتمد، طةذل  را الحالام الةاركة 

 التا تستدعا التقييا.

 سحب العطاء:    3/  5

 ةاكه بعد تقديمه قبا المفعد المحدا لفتح المظاريف.لا يحق لمقدم العةاأ لحب ع

  تعديل العطاء:    4/  5

نيراأ أي تعديا را عةاكه بعد تقديمه، طلن ي تفإ نلى أي ااعاأ من يتتتتتتتاحب العةاأ لمقدم العةاأ لا يجفز 

 بفيفا  ةق را عةاكه بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

ح فر ي سة رتح المظاريف را المفعد المحدا لذل ، طيجب أك ي فك م دطض المرةة  يحق ل مستامر أط م دطبه

أط المؤلتستة المففض لح تفر ي ستة رتح المظاريف لتعفاي الج ستية، مصتحفباً بفةالة شترعية أط تففي  من 

مدير المتتتتترةة أط المؤلتتتتتستتتتتة مصتتتتتدقا من الغررة التجارية طلا يحق الاعتراض لمن لم يح تتتتتر الج ستتتتتة ع ى 

 اأام التا تقفم بتا ال ج ة طرقاً ل  ظام.الإير
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

بعد أك تستتتتتتت ما لج ة رتح المظاريف نيراأاتتا تقدم العرطض نلى لج ة الالتتتتتتتامار لدرالتتتتتتتتا، طتقديم  1/  1/  6

 لصاحب الصلاحية بالترلية أط الإلغاأ.التفيية 

يتم ن ةار من رلإ ع يه الم ارسة لمرايعة الأما ة  لال  مسة عمر يفماً من تاريخ الإ ةار لالت مال  2/  1/  6

الإيراأام، طن ا لم يرايع  لال هذه المدة، يرلتتتتتا له ن ةار  تاكا، طيعةى مت ة  مستتتتتة عمتتتتتر يفماً 

بعد المدة الإضتتتتتتارية يتم نلغاأ حقه را التقيير طمصتتتتتتاارة أ رك، طرى حالة تخ فه عن مرايعة الأما ة 

 ال ماك.

يجفز للأما ة بعد أ ذ مفارقة يتتاحب الصتتلاحية ترلتتية الم ارستتة ع ى يتتاحب العةاأ الاا ا ب فس قيمة  3/  1/  6

 العةاأ الأطل، الذي رلإ ع يه الم ارسة نك لم يست ما الإيراأام  لال المدة المحداة.

حاض العرطض الأع ى ن ا تساطك عرضاك أط أةار طةا ا أع ى العرطض، يجفز للأما ة التفاطض مع أي 4/  1/  6

 أط ن ا اقترك أع ى العرطض بتحفظ أط تحفظام، طن ا ةا إ العرطض غير م البة مالياً.

را حال  رأ بعد الترلتتية طيفا أي عفاكق تحفل اطك ت فيذ الممتترطع لتتيتم نلغاأ الم ارستتة أط العقد طرقاً  5/  1/  6

را الأما ة ل مستامر قيمة ما لداه من أيرة ع د تفقيع العقد اطك أي تعفي  آ ر طلتللإيراأام ال ظامية 

 من أي  فع.

ةما يجفز ل ج ة الالتتتتتامار حستتتتب الصتتتتلاحيام المخفلة لتا بمفيب لاكحة التصتتتترف بالعقارام الب دية  6/  1/  6

هـتتت التفيية بيلغاأ الم ارسة 29/06/1441( بتاريخ 40152الصاارة بمفيب الأمر الساما ال ريم رقم )

 -العامة را أي من الحالام الآتا بيا تا: 

 لتصرف را العقار.الأطلى: ن ا اقت إ المص حة العامة طقإ ا

 الاا ية: ن ا تبين ل ج ة أك يميع العرطض المقدمة غير م البة.

 الاالاة: ن ا لم يتفيا نلى  تيجة عن  ريق المفاطضة مع المت ارسين.

 الموقع: تسليم 2/  6

باشتترة، ميتم تستت يم المفقع ل مستتتامر بمفيب مح تتر تستت يم مفقع من الةررين، ط ل  بعد تفقيع العقد  1/  2/  6

ما لم ي ن ه ا  عاكق لدك  د المدة من تاريخ تفقيع العقد طتاريخ الالتلام عن شتر طاحدطبمر  ألا تزي

 .الأما ة يحفل اطك  ل 

بيرلتتتتال نشتتتتعار  ةى  الأما ةرا حال تق ر المستتتتتامر عن التفقيع ع ى مح تتتتر تستتتت م المفقع تقفم  2/  2/  6

قد من تاريخ الإشتتتعار ع فا ه المستتتجا را  مف ج العةاأ المقدم، طتحستتتب بداية مدة العل مستتتتامر ع ى 

 مالم تفيد عفاكق تم ع تس يم المفقع من قبا الأما ة.

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  21الصفحة 

     )سكني تجاري(.قامة لإ ةوبرلابحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة-7
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

ل مفقع ع ى يتفلى المستامر تفييا الخدمام ل مفقع )ةترباأ ـتتتت مياه ـتتتت يرف يحا ـتتتت هاتف ـتتتت ......... طغيرها( 

مستتتئفليته الخايتتتة، طيتحما ةارة الت اليف طالرلتتتفم المرتبةة بذل ، ةما يتحما ت اليف التتتتتلا  ال ترباأ  بقاً لما 

تحداه المتتترةة المختصتتتة، طع ى المستتتتامر أك ي ستتتق را  ل  مع الإاارة المع ية بالأما ة طمع شتتترةة ال ترباأ طلا 

ستامر را حالة تق ر نيصال الخدمام اط عدم تفررها اط أي عقبام يفيتتا يترتب ع ى الأما ة اي التزامام اتجاه الم

 حيال  ل .

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

ي تزم المستتتامر أك يقدم للأما ة بر امجاً زم ياً ل ت فيذ، مت تتم اً المراحا المخت فة للإ متتاأ طالتمتتغيا الخايتتة بالمفقع 

التفية العمرا ية محا الم ارستتتتتتة طرقاً ل مخةةام طالمفايتتتتتتفام المعتمدة من الأما ة طالمدة المحداة، مع مراعام 

 .المعتمدة لمدي ة عرعر طرق تصاميم الممرطع

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

ي تزم المستتتتتامر أك يقدم تصتتتتاميم الممتتتترطع  طل فيتام ل عرض ع ى لج ة التصتتتتاميم بالأما ة  قبا البدأ را  1/ 3/  7

 .التخراج التصاريح

ع راف ع ى الممرطيجب الحصفل ع ى مفارقة الأما ة ع ى الجتة الالتمارية الم  فة من قبا المستامر بالإش 2/ 3/  7

 ل تقةد من ت فيذ الممرطع طرق المفايفام طالمخةةام طالمرط  المتفق ع يتا.

ي تزم المستتتتتتامر بعدم القيام بت فيذ الممتتتتترطع قبا الحصتتتتتفل ع ى المفارقام طالترا يص من الأما ة طالجتام  3/ 3/  7

 الأ رك  ام العلاقة.

ما ة ليقفم مت دس الأما ة بالمعاي ة طعما مح تتتر ي تزم المستتتتامر بعد الا تتاأ من أعمال الا متتتاأ بيشتتتعار الأ 4/ 3/  7

 يبين أك الت فيذ تم  بقاً ل مفايفام طالمرط  طالفاراة ب رالة المرط  طالمفايفام.

 يجب الحصفل ع ى مفارقة الجتة الممررة ع ى ال ما  قبا تمغي ه. 5/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 ي تزم المستامر بما ي ا:

لممتترطع نلى نحدك شتترةام أط مؤلتتستتام المقاطلام المتخصتتصتتة طالتا أك يستت د متمة ن متتاأ طتمتتغيا طت فيذ ا 1/  4/  7

 لديتا  برام لابقة طأعمال را ت فيذ ماا هذه الممرطعام طت   الأ مةة.

أك يقدم شتااام الخبرة السابقة ل مقاطل معتمدة طمصدقة من الجتام المختصة تابإ حسن تقايته للأعمال التا   2/  4/  7

بمتااة تقمين ضد العيفض الخفية التا قد تظتر را المبا ا طالا ماأام بعد التزم بتا مع ضرطرة نلزام المقاطل 

هـ، 21/09/1439( بتاريخ 509التخدامتا لفاأ التي  ية م تا أط غيرها ط ل  طرقاً لقرار مج س الفزراأ رقم )

 طتقديم يفرة  بق الأيا من المتااة للأما ة.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

أك يس د المستامر متمة الإشراف ع ى الت فيذ ل اما المفقع نلى م تب ه دلا التماري مر ص له يجب 

 بمزاطلة المت ة طمسجا لدك التيئة السعفاية ل مت دلين طأك ي فك من طايباته:

 الاشترا  را تس يم مفقع الممرطع ل مقاطل.   3/  4/  7
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ذ ططضتتع الملاحظام الف ية ع يتا طنبلاغ مرايعة طمةابقة مخةةام طمفايتتفام الممتترطع قبا مباشتترة الت في 1/  5/  7

 الأما ة بقي  ةق ي فك مفيفاا بتا طالمقترحام الخاية بمعالجة الملاحظام.

 المتابعة اليفمية المستمرة لت فيذ الأعمال  بقا لمفايفام العقد طأيفل الص اعة. 2/  5/  7

 ما ع ى الفيه الأةما.تفييه المقاطل طنعةاؤه الممفرة الف ية ع د ال زطم، طالتا تساعد ع ى نتمام الع 3/  5/  7

 التدقيق طالاعتماا ل مخةةام طعي ام المفاا التا يقدمتا المقاطل طتقديم التفييام بمق تا. 4/  5/  7

 ارالة المم لام التا قد تظتر أة اأ الت فيذ، طنبداأ التفييام اللازمة لح تا.  5/  5/  7

ن ممتتت لام، طالت ستتتيق بينيراأ التغييرام طالتعديلام غير الجفهرية را الممتتترطع، طالتا من شتتتق تا تلارا ال 6/  5/  7

ع اير الممرطع المخت فة، بمر  ألا تتسبب را أية زيااة را ت  فة الممرطع أط تفرير ع ى المقاطل، طأك يتم 

أ ذ مفارقة الأما ة ع يتا مستتتتتتبقا، طع د حدطث زيااة ضتتتتتترطرية، أط  قص را الت اليف يتم أ ذ مفارقة الأما ة 

 ع ى الزيااة، ط صم الفرر ع ى المقاطل.
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

قاً  1/  6/  7 يذ  ب بالت ف ةد من التزام المستتتتتتتامر  تق يذ بجميع مراح ه ل  ما را الإشتتتتتتراف ع ى الت ف للأما ة الحق ال ا

للاشتتتتتترا ام طالمفايتتتتتفام الفاراة ب رالتتتتتة المتتتتترط  طالمفايتتتتتفام طالمخةةام المعتمدة من الأما ة 

 طالترا يص من الجتام  ام العلاقة.

المستتتتتتتامر بت بية متة بام الأما ة ريما يتع ق بقطامر التغيير طالإيتتتتتتلاح لما تم ت فيذه مخالفاً ل متتتتتترط  ي تزم  2/  6/  7

 طالمفايفام طالمخةةام المعتمدة.

لا يجفز ل مستتتتتتتامر نيراأ أية نضتتتتتتارام أط تعديلام يديدة را التصتتتتتتاميم نلا بعد مفارقة الأما ة، طرى حالة  3/  6/  7

يقدم للأما ة مخةةام ةام ة من المفايتتفام الف ية من أيا الحصتتفل ع ى المفارقة يتعين ع ى المستتتامر أك 

 المفارقة الخةية طالتر يص اللازم.

ي تزم المستامر بعد الا تتاأ من أعمال الإ ماأ بيشعار الأما ة، ليقفم مت دس الأما ة بالمعاي ة، طعما مح ر  4/  6/  7

المرط  طالمفايفام طالمخةةام المعتمدة من  يبين أك الت فيذ تم  بقاً ل مفايفام طالمرط  الفاراة ب رالة

 الأما ة طالجتام  ام العلاقة.

ي فك للأما ة الحق ال اما ع ى التفتيش ع ى المفقع را أي طقإ  لال مدة العقد، ط ل  بتدف متابعة الأ مةة  5/  6/  7
 فاكح، ةما مام طالالتا يمارلتتتتا المستتتتامر ل تقةد من مدك التزامه بت فيذ ب فا العقد طالتزامه بالأ ظمة طالتع ي

ي تزم المستتتامر بالستتماح ل متتخص المففض من الأما ة أط الجتام الح فمية الأ رك بالد فل طالتفتيش ع ى 
الم مآم، ةما يحق للأما ة نلزام المستامر بعما تقمين ع ى الممرطع بما ريه من م مآم ةابته طمتحرةة ت فك 

 شرةام التقمين الف  ية المعتمدة من قبا طزارة الماليةلازمه لأااأ الممرطع ل دطر الم ف  به لدك نحدك 
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

لا يجفز ل مستتتتامر التتتتخدام المفقع لغير الغرض المخصتتتص له را نعلاك الم ارستتتة طأي مخالفة لذل  يترتب ع يتا 

بستتتبب تغيير أطضتتتاع الستتتفق،  نلغاأ العقد، طلتتتحب المفقع من المستتتتامر، طرا حال رغبة المستتتتامر تغيير ال متتتا 

طتفارق المصتتتت حة العامة طمصتتتت حة التخةيا ريعاا تقدير قيمة الالتتتتتامار من قبا لج ة الالتتتتتامار، طرا حال قبفل 

المستتتامر لقيمة الالتتتامار الجديدة يتم أ ذ مفارقة الفزير قبا اتخا  القرار بالستتماح بتغيير ال متتا ، شتتريةة أك ت فك 

 هـ.22/02/1443( طتاريخ 4300101224ال ما  الصاار بالتعميم الفزاري رقم ) متفارقة مع ضفابا تغيير

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

الحصتتتتتتفل ع ى مفارقة  ةية من ل غير نلا بعد  الت ازل عن العقدلا يحق ل مستتتتتتتامر تقيير العقار أط يزأ م ه ، طلا 

ع ى أك ت ةبق ع ى المت ازل له  فس شتتتتتترط   أ ع ى تقديرها ل مفقفطالتا يحق لتا المفارقة أط الرر  ب االأما ة، 

المستامر الأي ا،  طيسمح ل مستامر را حالة رغبته بالتقيير ع ى الغير أك يقفم بيبرام عقفا نيجار مع ةا مستقير 
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  من ت  من البا ن ع ى حدة طرقا للاشتتترا ام المحداة ب رالتتة المتترط  طالمفايتتفام طع يه تزطيد الأما ة ب ستتخة

 العقفا قبا نبرامتا لاعتمااها ع ى أك يظا المستامر هف المسئفل أمام الةرف الأطل عن مخالفة  صفص العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

تستتدا أيرة الستت ة الأطلى ع د تفقيع العقد، طرا حالة عدم التزام المستتتامر بالستتداا را المفعد المذةفر يتم مصتتاارة 

مقدم من المستامر، أما نيجار الس فام التالية، ريتم لدااها را بداية ةا ل ة نيجاريه، طبحد أقصى ال ماك الب  ا ال

عمرة أيام من بداية الس ة الإيجارية، طرا حالة عدم السداا يتم نتخا  الإيراأام ال ظامية بحق المستامر ةف تا قفاعد 

لستتتتتاالتتتتتة طالأربعفك " الفصتتتتتا الرابع" من اللاكحة آمرة طم ظمة يجب اتباعتا ةما ياأم ططرق ما ياأم المااة ا

هـ، طالمفسرة ل مااة الاالاة 24/02/1439( طتاريخ 901الت فيذية ل ظام نيرااام الدطلة المعدلة بالقرار الفزاري رقم )

 هـ.18/11/1431( طتاريخ 68عمر طما بعدها ب ظام نيرااام الدطلة الصاار بالمرلفم الم  ا رقم )م/

 المضافة: ضريبة القيمة 10/  7

سبة ال ريبة حسب الأ ظمة طالتع يمام المعمفل بتا را هذا  سداا قيمة القيمة الم ارة طيتم تحديد   ي تزم المستامر ب

المقك طتقرره الجتام المختصة را المم  ة العربية السعفاية، ع ى أك ي فك لداها را طقإ لداا الإيجار الس في، 

 فس نيراأام التق ير را لتتتداا الإيجار الستتت في حستتتب ب فا العقد ع ماً بقك طرا حال التق ير را لتتتدااها يتم اتخا  

 الأيرة الس فية المقدمة بعةاأ المستامر لا تمما ضريبة القيمة الم ارة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

 ى الالتتتمتتاري الممتترف عبعد الا تتاأ من ت فيذ يميع الأعمال طقبا الستتماح بالتمتتغيا يقدم ةا من المقاطل طالم تب 

الت فيذ تقريراً نلى الأما ة بخةاض رلتتتتتتما عن  ريق المستتتتتتتامر، يفضتتتتتتحاك ريه مستتتتتتئفليتتما عن ت فيذ الأعمال 

 طمةابقتتما ل مفايفام.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

المالية  بة ب من الأما ة لدطاعا التخةيا أط ل مصتتتتتت حة العامة طرا هذه الحالة يعفض المستتتتتتتامر حستتتتتتب الأ ظمة

المتبعة ن ا ةاك يستتتحق التعفي  طرا حالة  رأ بعد الترلتتية أي عفاكق تحفل اطك ت فيذ الممتترطع ريك ع ى الأما ة 

نعااة ما ارعه المستتتتتامر طاتخا  الإيراأام ال ظامية لإلغاأ الم ارستتتتة طرا هذه الحالة يتم تعفي  المستتتتتامر ن ا ةاك 

ق اأ العقد، طنعااة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبقية من تاريخ يستحق التعفي  بعد احتساض مدة ل فام ا 

( را 28651نلغتتاأ العقتتد نلى تتتاريخ ا تتتتاأ الستتتتتت تتة التعتتاقتتديتتة طيجتتب التقييتتد بمتتا يتتاأ بتتالتعميم  الفزاري رقم )

ا ا فله هـتتتتتتتتتتتت طالخاص بفيفا عفاكق تحفل اطك ت فيذ العما طع ى المستتتتتتتامر أك يقبا  ل  طبمجر01/06/1435

 الم ارسة أ ه ا  ع ع ى التعميم طتعديلاته طما يترتب ع يه من نيراأام طقبا بذل .
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 ي تزم المستامر بما ي ا:

اتخا  ةارة الإيراأام طالاحتيا ام اللازمة لم ع طقفع أضتتتتترار أط حفااث تصتتتتتيب الأشتتتتتخاص، أط  1/  13/  7

 الأعمال، أط الممت  ام العامة طالخاية.

عدم شتتتتتغا الةرق، أط نعاقة الحرةة المرطرية، طتفرير متة بام الحماية طالستتتتتلامة التا تم ع تعرض  2/  13/  7

 المارة أط المرةبام ل حفااث طالأضرار.

ي فك المستامر مسئفلاً مسئفلية ةام ة عن ةارة حفااث الفراة، طنيابام العما، التا قد ت حق بقي من  3/  13/  7

أط ت حق بالمارة أط المرةبام،  تيجة عدم التزامه باحتيا ام العمال طالمفظفين أة اأ قيامتم بالعما، 

الستتتتتلامة أة اأ تقاية العما، طيتحما طحده ةارة التعفي تتتتتام طالمةالبام، أط أي ت اليف أ رك، طليس 

 ع ى الأما ة أا ى مسئفلية عن  ل .

 طضع لارتام نرشااية تفضح  رق م ارحة الحريق. 4/  13/  7
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 أ الم اك ع د الةفار..طضع لارتام نرشااية تفضح ةيفية ن لا 5/  13/  7

( طتتتاريخ 62بمتتا طرا  ظتتام حمتتايتتة المرارق العتتامتتة الصتتتتتتتتاار بتتالمرلتتتتتتفم الم  ا رقم )م مالالتزا 6/  13/  7

 هـ طتعديلاته.20/12/1405

تفرير  فايام الحريق بالعدا طالحجم الم التتبين حستتب تع يمام الدراع المد ا، ع ى طتابإ ع يتا بةاقة  7/  13/  7

ام الا تبارام الدطرية ع يتا، ط ل  بجميع مرارق المبا ا تفضتتتتتتح تاريخ الصتتتتتتلاحية طمفاعيد نيراأ

 طتجتيزاتتا.

ي تزم المستتتامر بعدم الإضتترار بالةرق طالمرارق طالبيئة المحيةة بالمفقع )ممرام الممتتاه طغيرها( أط  8/  13/  7

نلى أيتتتتتت ه حال حدطث أي ت فيام طلتتتتتت د يفا ب الحفر طتقمي تا، مع  أالمجاطرين، طنرياع المتتتتتتا

 لت دلا ع ى ةارة الأعمال.ضرطرة الإشراف ا

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

س يم المفقع طما ع يه  1/  14/  7 شعار المستامر بمفعد ح فره لت شتر تقفم الأما ة بي قبا ا تتاأ مدة العقد بالاةة أ

 من تجتيزام، طرا حالة عدم ح فره يتم التلام المفقع غيابيا، طنشعار المستامر بذل . 

نلى  تامر ع ى المفقعبعد ا تتاأ مدة العقد لتتتؤطل م  ية المفقع طيميع الم متتآم الاابتة التا أقامتا المستت  2/  14/  7

الأما ة اطك تعفي  طأية نضتتارام أط تحستتي ام لتتيقفم المستتتامر بيضتتاراتتا بعد اعتماا الأما ة لتتتؤطل 

م  يتتا للأما ة، طع ى المستامر أك يس م ةارة الم مآم للأما ة را  تاية العقد بحالة ييدة يالحة ل غرض 

يه ةارة محتفيام العقار بالمفقع طيفقع من الم متتتتتتقة من أي ه طيتم الالتتتتتتتلام بمفيب مح تتتتتتر يذةر ر

 الةررين. 

 أحكام عامة: 15/  7

 يميع المست دام طالمخةةام ططةاكق العةاأ المتع قة بتذه الم ارسة ها م   للأما ة بمجرا تقديمتا. 1/  15/  7

 التقفيم التجري هف المعمفل به را العقد. 2/  15/  7

ليس لمقدم العةاأ الحق را الريفع نلى الأما ة بالتعفي  عما تحم ه من مصاريف أط رلفم  تيجة تقديم  3/  15/  7

 عةاكه را حالة عدم قبفله. 

 -تخ ع هذه الم ارسة ل فاكح طالأ ظمة المعمفل بتا را المم  ة العربية السعفاية ع ى طيه  اص : 4/  15/  7

 ذية الصتتتتتتتاارة بمفيب الأمر الستتتتتتتاما ال ريم رقم لاكحة التصتتتتتترف بالعقارام الب دية طتع يماتتا الت في

( 4100561883هـتتتتتتتتت طتع يماتتا الت فيذية الصتتتاارة بالقرار الفزاري رقم )29/6/1441( را 40152)

 هـ طالقرارام طالتعاميم  ام الص ة.22/12/1441طتاريخ 

 ( طتاريخ 92لاكحة الغرامام الجزاأام الصاارة بقرار مج س الفزراأ رقم )ـتتتت، طالقرار ه05/02/1442

هـتتتتتتتت المب و به القفاعد الت فيذية للاكحة الجزاأام عن 12/03/1443( را 4300204526الفزاري رقم )

ية، طالقرار الفزاري رقم ) فام الب د يدطل 12/03/1443( را 4300204497المخال به  هـتتتتتتتتتتتت المب و 

 المخالفام الجزاأام الب دية.

 م معتتالا طزير الب تتديتتام طالإلتتتتتت تتاك رقم اشتتتتتتترا تتام ال فحتتام التجتتاريتتة العتتامتتة الصتتتتتتتتاارة بتعمي

 هـ طما يستجد ع يتا من تعديلام مستقب ية.26/02/1442( طتاريخ 4200079475/1)

  يميع الأ ظمة طال فاكح طالاشتتتتتترا ام طالقفاعد طالأالة المتع قة بمفضتتتتتفع الم ارستتتتتة طةارة الأ متتتتتةة

 بالممرطع طما يستجد ع يتا.

بالتتتتتتم المستتتتتتتامر طيتم تستتتتتت يمتا للأما ة بعد لتتتتتتداا ةارة الففاتير يجب أك ت فك يميع الخدمام بالمفقع  5/  15/  7

 طالمستحقام ل جتام  ام العلاقة.
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ي تزم المستتتامر ب ارة المتترط  طالمفايتتفام طالالتزامام الفاراة بمستتت دام عقد الممتترطع طالمفضتتحة  6/  15/  7

مر  يعتبر ن لال باا اه طالتا تعتبر يزأ لا يتجزأ من العقد طيفسر بع تا بع ا طيتممه طأي ن لال بتا 

 طمفايفام العقد طهذه المست دام ها:

 طةيقة العقد الألالية. -

 ةرالة المرط  طالمفايفام. -

 المخةةام طالرلفمام طالمفيفام طالتصاميم المقدمة من الةرف الاا ا. -

  ةاض قبفل العرض طالترلية. -
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 الخاصةالاشتراطات - 8
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

س يم المستامر ل عقار، أط من  (25مدة العقد  ل ة( تبدأ اعتباراً من تاريخ مح ر ت ل ة( ). مسة طعمرطك 

تاريخ الإشعار را حال تق ر المستامر عن تفقيع مح ر تس م العقار، طرا حال تق ر المستامر عن التفقيع 

 ى ستتتتامر عع ى مح تتتر تستتت يم العقار أةار من شتتتتر من تاريخ تفقيع العقد ريتم نرلتتتال نشتتتعار  ةا ل م

ع فا ه، طتحتسب مدة العقد من تاريخ هذا الإشعار، طيعتبر بالتالا مح ر التس يم أط  سخة الإشعار يزأً لا 

 يتجزأ من هذا العقد طمن ضمن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

الفترة غير  من مدة العقد ل تجتيز طالإ ماأ، طت فك هذه (% 7تماا ما  سبته )شتر(  21يم ح المستامر رترة )

مدرفعة الأيرة، طن ا لم ي ما المستامر ن ماأ الممرطع رع يه را هذه الحالة لداا قيمة عةاكه المالا عن هذه 

 الفترة.

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

" طلا يجتتتفز ل مستتتتامر التتتتعمال الأرض رتتتتا  سممممكني تجممماري هتتتف " بتتته ال متتتا  الالتتتتاماري المستتتمفح
 .غير هذا ال ما 

 المركز التجاري:أنشطة  4/  8

  اتمما أ مةة المجمع التجاري ما ي: 

o محلام التجارية 

o مقاها . 

o مةاعم. 
o .طحدام ل  ية            

بالتتتتتخدام اطر القبف لأغراض الأ متتتتةة التجارية أط الترريتية أط التخزين )مستتتتتفاعام( طن ما  حلا يستتتتم -

 يستخدم رقا مفاقف ليارام.

 :المستثمر بما يلي يلتزم التجهيزات :  5/  8

 :اشتراطات يلزم توافرها في مواقف السيارات 1/  5/  8

 ( 2.7( طلا يقا عرضه عن )2م15لا تقا مساحة المفقف عن.)م 
  يم ن تقمين المفاقف اللازمة را القبف أط الدطر الأرضتتتتتتا طأك تبدأ الم حدرام بعد المستتتتتتارة المخصتتتتتتصتتتتتتة

 الاشترا ام الف ية لمفاقف السيارام.للأريفة طأك ي فك ميا الم حدر را الحدطا المسمفح بتا را اليا 
  متر 2.5بال سبة لمفاقف السيارام بالقبف لا يقا ارتفاع لقف المد ا طلقف القبف عن 

  من المساحة المخصصة. (2م50)ي زم تقمين مفقف ليارة ل ا 
 لتفلة حرةة ا فل ط رطج السيارام من طنلى المفاقف بحيث لا تعيق حرةة المرطر را المفارع المحيةة. 
  بتفرير عدا ةاف من مفاقف الستتتيارام بمعدل مفقف لتتتيارة ل ا غررة حتى الأربعين غررة ي تزم المستتتتامر

 الأطلى، طمفقف ل ا غررتين لما زاا عن  ل .
  الإيمالية.من المساحة  2م25بفاقع مفقف ليارة ل ا  الممرطعتفرير مفاقف ليارام لمرتااي 

  متر 2.5ارتفاع لقف المد ا طلقف القبف عن بال سبة لمفاقف السيارام بالقبف لا يقا 
  أط العام ين ريه. الممرطعلا يسمح بالتغلال المفارع الجا بية طالخ فية ةمفاقف لسيارام مرتااي 
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  من المفاقف العامة، طبحد أا ى مفقفين، ع ى أك ت فك قريبة  %5تخصتتيص مفاقف لستتيارام المعاقين بفاقع

مفاقف المعاقين بالمتتتعار الخاص بتم، طألا تقا المستتتاحة المخصتتتصتتتة  من مدا ا المب ى التجاري، مع تمييز

 .مترا مربعا  بقا للأبعاا المفضحة بالاشترا ام الخاية بالخدمام25لسيارة المعاق عن 
 

 في حالة إقامة قبو يجب الأخذ في الاعتبار الآتي:  2/  5/  8
  لتتتم( متتتن 30عتتتن )يستتتمح بيقامتتتة القبتتتف ع تتتى ةامتتتا مستتتةح الأرض ع تتتى ألا يزيتتتد م ستتتفض أع تتتى لتتتةحه

م ستتتفض المتتتارع. هتتتذا رتتتا الارتتتتدااام المحيةتتتة بتتتالمب ى، أمتتتا الجتتتزأ التتتذي يقتتتع ألتتتفا المب تتتى ريستتتمح 

 م عن أ ف   قةة را م سفض المفارع المحيةة.1بارتفاع السقف نلى
  يجب عزل الحفاكا طالأرضيام طأ ذ ةارة الاحتيا ام لم ع تسرض المياه نلى القبف طتجتيزه بفلاكا تصريف

 ياه.الم
 ( 30طن ا ةاك الدطر الأرضا تجارياً رلا يزيد ارتفاع م سفض لةح القبف بال اما عن.)لم 
  لا يستتتمح بالتتتتخدام القبتتتف لأغتتتراض الأ متتتةة التجاريتتتة أط الترريتيتتتة أط التختتتزين )مستتتتفاعام(  تتتلاف

 مفاقف السيارام طالخدمام ال ترباكية طالمي ا ي ية.
 ( 2.5الحد الأا ى لإرتفاع القبف.)م 
  مراعتتتاة الميتتتفل طالمظتتتتر التتتدا  ا ع تتتد ارالتتتة التمديتتتدام الصتتتحية ع تتتدما ي تتتفك القبتتتف ألتتتفا الم تتتاطر

 طالتمديدام الصحية را المب ى.
 

 اشتراطات يلزم توافرها في المحلات التجارية و المطاعم والكافيهات: 3/  5/  8

 ( 4( طلا يقا عرضه عن )2م24لا تقا مساحة المحا التجاري عن.)م 
  الميزا ين را المفاقع المصرح لتا رقا. طي زم أك ي فك ع ى اتصال مباشر بالدطر الأرضا يسمح بي ماأ اطر

 ل س ن.-أط يزأ م ه -التجاري طأك لا يستخدم 
 ( ( من نيمالا مساحة الدطر الأرضا التجاري )ن ا ةاك الميزا ين %60لا يسمح بزيااة مساحة الميزا ين عن

 يماا اطراً أطل لم يحدا له  سبة(.
 ستتتتمح بعما مستتتتتفاعام اا ا المحلام التجارية با يستتتتمح بم اتب رقا را الجزأ الخ فا من المحا بعد لا ي

(، طي فك الجدار الفايتتتتتتا بين الم تب طالمحا م ف اً من مفاا 2م24تحقق المستتتتتتاحة الد يا ل محا التجاري )

 تسمح بالاتصال البصري بين الم تب طالمحا.
 ل س ن. لا يسمح بالتخدام المحلام التجارية 
 ( ي زم تفرير اطرتين، طريما زاا عن 2م100يجب تفرير اطرة مياه ل ا محا تجاري طن ا زاام المساحة عن )

  ل  يتم تةبيق معايير المراةز التجارية.
  + م من مستفك المارع )الإلف إ(، بحيث 3.8م طمستفك + 2.8تابإ لفحام المحلام التجارية بين مستفك

 طما زاا ع ى  ل  يجب ريه أ ذ مفارقة يتة الا تصاص را الأما ة. م(1ي فك ارتفاع ال فحة )
 .عدم السماح بفضع م يفام ع ى طايتام المحلام التجارية طغيرها من أ مةة 
  تفرير عدا م التتتتتتتب من الالايام لحفظ المفاا الغذاكية )الأطلية أط المعدة ل تقديم( طتخصتتتتتتص ةلاية ل مفاا

 قديم، طيم ع م عا باتا الخ ا بي تما را حيز تخزين طاحد.الأطلية طأ رك ل مفاا المعدة ل ت

  تا تا  اريتا را م اك يستتتتتت ياس ارية الحرارة )ترمفمتر( ي فك ماب أك ت فك الالايام مزطاة بجتاز لق

 قراأته.

 .يف ا أك تزطا الالايام ب مبام للأشعة رفق الب فسجية ل تعقيم المستمر، طلم ع  مف طت اةر المي رطبام 

 لترا. 120ةاف طم الب من السخا ام لا يقا لعة الفاحد م ه عن  تفرير عدا 

  مترا مربعا من مساحة الأرض، مع مراعاة  50لم ل ا  60تفرير يفاعق ةترباكية ل حمرام بمعدل ياعق

 عدم طضع الصفاعق را أماةن التجتيز طالتح ير.



 

 50من  30الصفحة 

     )سكني تجاري(.قامة لإ ةوبرلابحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

  ت فك يميع الأاطام طالأطا ا المستتتتخدمة را نعداا طتجتيز ط تا طتقديم الةعام يتتتالحة للالتتتتخدام طبحالة

أاطام أط أطا ا مصتتتتتت فعة من ال حاس  طمن مفاا غير قاب ة ل صتتتتتتدأ، ةما يم ع م عا باتا التتتتتتتخدام أي ييدة،

 .الأ تيمفكطا الرياص طال ااميفم الأحمر، أط من أي معدك يد ا را ترةيبتا أحد المعااك الاقي ة السامة ما

  طيم ع التخدام مفاقد الديزل. ال ترباأ،التخدام المفاقد طالأرراك التا تعما بالغاز أط 

  عن  لم، طترتفع 50را حالة التخدام مفاقد الفحم أط الحةب أط المفايام تقام مد  ة بقةر م الب لا يقا عن

 ا، مع تزطيدها بمرطحة شفا لسحب الد اك.ألةح المبا ا المجاطرة بمقدار مترين ع ى الأق

   تب ى الأرراك من الةفض الحراري، طلا ت فك ملايقة لجدراك المبا ا الس  ية المجاطرة، طرا حالة تعذر  ل

يجب طضتتتتتتع مفاا عازلة ل حرارة ماا الف ين الةبيعا أط الصتتتتتتفف الزيايا بين يدراك الفرك طالحفاكا 

 المجاطرة.
  الب اأ المعمفل به را الم ةقة المفارع المحيةة  بقا ل مسارام المسمفح بتا را  ظام ىارتدااام الب اأ ع. 

 يقع ريتا مفقع المرةز التجاري ت فك  سب الب اأ طالارتفاعام طرقاً ل ظام الب اأ المعمفل به را الم ةقة التا. 

 ممتاة طنضتاأة طتمتجير  لاهتمام بت ستيق المفقع العام الخاريا ل ممترطع من ريتف ط رق اا  ية طممراما

 . طمجسمام يمالية ط لاره

 النظافة: اتطارتشا 6/  8

  طأك يتتتتم التتتتخدام الم ظفتتتام أ متتتةة المجمتتتع التجتتتاريي تتتتزم المستتتتامر بالع ايتتتة ب ظارتتتة يميتتتع أقستتتام ،

  الص اعية الم البة.

 ،يجتتتب ع تتتى المستتتتامر طضتتتع الم صتتتقام الإرشتتتااية الخايتتتة باتبتتتاع قفاعتتتد ال ظارتتتة رتتتا أمتتتاةن الالتتتتلام 

طنعتتتداا طتجتيتتتز الأغذيتتتة، طاطرام الميتتتاه، طبحيتتتث ت تتتفك ظتتتاهرة لجميتتتع العتتتام ين طب غتتتاتتم، طع تتتيتم 

 التقيد بتا.

 .الع اية ب ظارة اطرام المياه طمغالا الأيدي طتةتيرها يفمياً بالتعمال المةترام الفاراة 

  بفالتتتتةة المتعتتتتتد نك تجميتتتتع ال فايتتتتام طالتتتتتخ ص م تتتتتا أطلاً بتتتتقطل رتتتتا الأمتتتتاةن المخصصتتتتة لتتتتذل ، أط

 .طيد

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 7/  8

 .يجب ع ى المستامر التعاقد مع ممغا متخصص طمر ص را هذا المجال 

  يجتتتب التتتتخ ص متتتن ال فايتتتام بمتتت ا يتتتحيح رتتتا م متتتآم مر صتتتة معتمتتتدة متتتن قبتتتا الأما تتتة ع تتتى

 ألاس المتة بام البيئية. 

 اا المتتتتدربين ب فتتتتاأة ع تتتتى مفايتتتتتة يجتتتتب ع تتتتى المستتتتتامر أك يعمتتتتا ع تتتتى تتتتتقمين عتتتتدا متتتتن الأرتتتتر

حتتتالام الةتتتفار.، طلتتتديتم القتتتدرة ع تتتى التتتتخدام أيتتتتزة طمعتتتدام ن فتتتاأ الحريتتتق طن تتتلاأ الأرتتتراا 

متتتن المفقتتتع رتتتا حتتتالام الةتتتفار.، طالقيتتتام بعمتتتا الإلتتتعارام الأطليتتتة، طحفتتتظ الأمتتتن طالت ستتتيق متتتع 

 يتم تحديد العدا را العرض الف ا. الجتام المختصة

 بالتمرار. بالمحارظة المستمرة ع ى  ظارة المفقع طتةتيره طتعقيمه ي تزم المستامر 

  ي تتتتزم المستتتتامر بتتتييراأ رحفيتتتام يفميتتتة طا تبتتتارام شتتتترية طاطريتتتة طيتتتيا ة يميتتتع الم متتتآم

طالمراقبتتتتة طالإ تتتتذار طالإ فتتتتاأ  طالإ متتتتاأام المي ا ي يتتتتة طال ترباكيتتتتة ططلتتتتاكا طمعتتتتدام الستتتتلامة

 طنيلاح أي   ا أط عةا رفراً.

 ب ع تتتى المستتتتامر تخصتتتيص لتتتجا تتتتدطك ريتتته  تتتتاكج يميتتتع الفحفيتتتام طالا تبتتتارام المتتتترية يجتتت

طالمعتتتتتدام طالأاطام ططلتتتتتاكا الستتتتتلامة  طالدطريتتتتتة طأعمتتتتتال الصتتتتتيا ة الم فتتتتتذة لجميتتتتتع الم متتتتتآم

 طالمراقبة، طالإ ذار طالإ فاأ. 



 

 50من  31الصفحة 

     )سكني تجاري(.قامة لإ ةوبرلابحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 ف اطريتتتاً نيتتتراأ يتتتيا ة اطريتتتة ل ممتتترطع طمرارقتتته بحيتتتث يعتتتاا اهتتتاك الجتتتدراك الدا  يتتتة طالألتتتق

يتتتتم تحديتتتد التتتدطرة الزم يتتتة رتتتا العتتترض طاهتتتاك الجتتتدراك الخارييتتتة ة متتتا اقت تتتإ الحايتتتة لتتتذل . 

 الف ا.

 يتتتتم تحديتتد التتدطرة الزم يتتتة  .ت ظيتتف طتعقتتيم  تتزاك الميتتتاه بصتتفرة اطريتتة بالتتتتخدام مح تتفل ال  تتفر

 را العرض الف ا.

  الممتتترطع طرقالأ ظمتتتة المعمتتتفل بتتتتا المحارظتتتة ع تتتى أع تتتى اريتتتام الستتتلامة البيئيتتتة ل ارتتتة ع ايتتتر

 عالمياً.

  يجتتتتتب الع ايتتتتتة ب ظارتتتتتة المفقتتتتتع بجميتتتتتع مرارقتتتتته ط ظارتتتتتة الأاطام المستتتتتتخدمة طاك يتتتتتتم التتتتتتخدام

 الم ظفام الم البة.

  يجتتتب أك ي تتتفك  تتتزاك الميتتتاه بعيتتتدا عتتتن مصتتتاار الت تتتفث طتؤ تتتذ م تتته الميتتتاه عتتتن  ريتتتق شتتتب ة

تعقيمتتته بصتتتفة اطريتتتة ي تتتفك هتتتذا الختتتزاك معتتتزطلاً طيتتتتم ت ظيفتتته ط  مفالتتتير نلتتتى أمتتتاةن التتتتخدامتا

هتتتذا الختتتزاك بمتتت ا ااكتتتم  عتتتن الختتتارج عتتتزلاً تامتتتاً طمعقتتتم متتتن التتتدا ا. متتتن ال تتترطري يتتتيا ة

 ل ماك يفاة الماأ الذي بدا  ه.
 ترةتتتتتتا  يجتتتتب أك ت تتتتتفك يميتتتتتع رتحتتتتتام الصتتتتترف الصتتتتحا  ام أغةيتتتتتة مح متتتتتة. طيجتتتتتب عتتتتتدم

 مفتفحة.
 طرام المياه.أماةن ا را يجب تفارر مراطح المفا 

 

 الاشتراطات الأمنية: 8/  8

تقمين حرالتتتتة ع ى الم متتتتآم ط ل  طرق تعميم لتتتتعااة مدير عام المتتتتئفك المالية طالإاارية بفزارة  1/  10/  8

 هـ.7/1/1434( طتاريخ 538رقم ) الب ديام طالإل اك
 يجب أك ي فك ه ا  عدا ةافٍ من الحرالة الأم ية المد ية. 2/  10/  8
 طالخاريية ةارية.يجب أك ت فك الإ ارة الدا  ية  3/  10/  8
 يجب أك ت فك مفاقف السيارام مزطاة بالحرالة طالإ ارة طةاميرام المراقبة. 4/  10/  8
 .يجب ترةيب ةاميرام اا ا المرةز تجاري ، بتا  ايية التسجيا الرقمية 5/  10/  8
 تجاري .ال المجمعيجب أك ي فك ه ا  غررة تح م اا ا  6/  10/  8
راعاة تحقيق متة بام الستتتتتتلامة ن ا ةاك بالمرةز تجاري مرةز ترريتا طملاعب للأ فال ريجب م 7/  10/  8

 الفايب تفاررها را ألعاض الأ فال. 

 العاملون: 9/  8

 :يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي 

 .حصفل العام ين ع ى شتااام يحية لارية المفعفل تابإ   فهم من الأمراض المعدية 

  الجتة المختصة.تحصين يميع العام ين ضد التيففا طالحمى المفةية، طأي تحصي ام أ رك تراها 
  ،نبعتتتاا أي عامتتتا تظتتتتر ع يتتته أعتتتراض مرضتتتية، أط تظتتتتر رتتتا يديتتته باتتتفر أط يتتترطح أط تقرحتتتام ي ديتتتة

 أط يت ح مخالةته لمري  مصاض بمرض معدي.

 .نبلاغ الجتام المختصة را حال ظتفر أي من الأمراض المعدية ع ى عاما لديه 

  لتتت يمة ع تتتد بدايتتتة العمتتتا، طبعتتتد لمتتتس أي يتتتزأ متتتن التقةيتتتد ع تتتى العتتتام ين بغستتتا اليتتتدين مباشتتترة بةريقتتتة

 أيزاأ الجسم ماا: المعر، الفم، الأ ف، طبعد العةس طالتمخا.

  أك ي تتتتفك يميتتتتع العتتتتام ين حستتتت ى المظتتتتتر، طالتقةيتتتتد ع تتتتيتم ب ظارتتتتة أبتتتتدا تم، طغستتتتا أيتتتتديتم بتتتتالمةترام

ه، طةتتتتتذل  المصتتتتترح بالتتتتتتخدامتا قبتتتتتا تح تتتتتير الممتتتتترطبام ط ايتتتتتة بعتتتتتد الختتتتترطج متتتتتن اطرام الميتتتتتا

 الع اية بتق يم ط ظارة الأظارر.



 

 50من  32الصفحة 

     )سكني تجاري(.قامة لإ ةوبرلابحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

  ارتتتتداأ العمتتتال زي مفحتتتد  ظيتتتف طقتتتإ العمتتتا متتتع غةتتتاأ ل تتترأس، طيف تتتا أك ي تتتفك التتتزي متتتن ال تتتفك

 الأبي ، طحفظه را أماةن  اية.

  ارتتتداأ قفتتازام يتتحية متتن ال تتفع التتذي يستتتخدم متترة طاحتتدة طةمامتتة لتغةيتتة الأ تتف طالفتتم ع تتد العمتتا رتتا

 تجتيز الأ عمة. تح ير الممرطبام أط

 .الامت اع  تاكياً عن التد ين أة اأ العما 

  يجتتتتب أك يحصتتتتا يميتتتتع العتتتتام ين ع تتتتى شتتتتتااة تفيتتتتد تتتتتدربتم ع تتتتى قفاعتتتتد الاشتتتتترا ام طالممارلتتتتام

 الصحية لتداطل الأغذية.

 يحق ل جتام المختصة نبعاا أي عاما عن العما ن ا رأم را اشتغاله  ةراً ع ى الصحة العامة. 
 أ يميتتتتتع المتتتتتفظفين طالعمتتتتتال التتتتتزي الرلتتتتتما المفحتتتتتد متتتتتع طضتتتتتع بةاقتتتتتام التعريتتتتتف ضتتتتترطرة ارتتتتتتدا

 المخصية.

  تةبيتتتق الاشتتتترا ام الصتتتحية الفايتتتب تفاررهتتتا رتتتا المةتتتاعم طالمةتتتابخ طالمقايتتتف طمحتتتلام الفيبتتتام

هتتتتـ، طمتتتتا  11/10/1413/طف رتتتتا 5471/5الستتتتريعة طمتتتتا رتتتتا ح متتتتتا الصتتتتاارة بتتتتالقرار التتتتفزاري رقتتتتم 

 يلام. يستجد ع يتا من تعد
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ط لتتت  متتتن  الممتتترطعام بتتتييراأ ارالتتتة ل تتتتقةيرام المرطريتتتة ال اتجتتتة عتتتن نقامتتتة يتتتيجتتتب ع تتتى المستتتتامر الق

 تتتلال أحتتتد الم اتتتتب الالتمتتتارية الت دلتتتية المتتتر ص لتتتتا بمزاطلتتتة المت تتتة طمستتتج ة لتتتدي التيئتتتة الستتتتعفاية 

 .ل مت دلين

 الاحتياجات الخاصة:متطلبات ذوي  11/  8

  يراعتتتتا رتتتتا تصتتتتميم الممتتتترطع متة بتتتتام المعتتتتفقين طرقتتتتاً لمتتتتا تقتتتترره الاشتتتتترا ام الخايتتتتة بالختتتتدمام

بتتتتتالتعميم رقتتتتتم  الب تتتتتديام طالإلتتتتت اكالصتتتتتاارة متتتتتن طزارة  بتتتتتذطي الاحتيايتتتتتام الخايتتتتتةالب ديتتتتتة المتع قتتتتتة 

 هـ.21/1/1402( طتاريخ 1402/هـ/7)

  بتتتتتدف تيستتتتير طتستتتتتيا حتتتترةتتم طتتيئتتتتة  الاحتيايتتتتام الخايتتتتةي تتتتزم تحقيتتتتق متة بتتتتام الاشتتتتخاص  طي

( 11( طالبتتتتتاض )1009الأطضتتتتاع طالأبعتتتتاا طالفراغتتتتتام الم التتتتبة لالتتتتتتخدامتم  بقتتتتاً لمتة بتتتتتام الفصتتتتا )

طحستتتب التتتدليا الإرشتتتااي ل فيتتتفل المتتتاما مرةتتتز الم تتت   (SBC-201)متتتن ةتتتفا الب تتتاأ الستتتعفاي العتتتام 

 ل ماك لأبحاث الإعاقة.

 :باشتراطات لوائح البلديةالالتزام  12/  8

الاشتتتتتترا ام  طلاكحةالمراةتتتتتز التجاريتتتتتة طالستتتتت  ية،ي تتتتتتزم المستتتتتتامر ب ارتتتتتة الاشتتتتتترا ام التتتتتفاراة رتتتتتا 

الصتتتتحية الفايتتتتب تفاررهتتتتا رتتتتا المةتتتتاعم طالمةتتتتابخ طالمقايتتتتف طمتتتتا رتتتتا ح متتتتتا الصتتتتاارة متتتتن طزارة 

 ريما لم يرا  ةره من اشترا ام را هذه ال رالة. ،الب ديام طالإل اك

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 13/  8

 ي تزم المستامر بما ي ا:

  تةبيتتتتق متة بتتتتام الالتتتتتدامة )التتتتتخدام الةاقتتتتة طالميتتتتاه، طنعتتتتااة التتتتتخدام الميتتتتاه المعالجتتتتة، طالتتتتتخدام

المتتتتفاا طالخامتتتتام الم التتتتبة طغيتتتتر ال تتتتارة ل بيئتتتتة( رتتتتا يميتتتتع مراحتتتتا الممتتتترطع الجديتتتتد ابتتتتتداأ متتتتن 

، طةتتتتذل  أة تتتتاأ التمتتتتغيا، طي تتتتزم تحقيتتتتق متة بتتتتام الفصتتتتا الاالتتتتث عمتتتتر مرح تتتتة التصتتتتميم ةتتتتم الت فيتتتتذ

الخايتتتتتة بالاعتبتتتتتارام التصتتتتتميمة لترشتتتتتيد الةاقتتتتتة التتتتتفاراة بالاشتتتتتترا ام المتتتتتذةفرة رتتتتتا ةتتتتتفا الب تتتتتاأ 

 (SBC-201)السعفاي 
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  الالتتتتتزام بتةبيتتتتق المتة بتتتتام الخايتتتتة بقعمتتتتال العتتتتزل الحتتتتراري التتتتفاراة رتتتتا ال تتتتفا الستتتتعفاي لترشتتتتيد

-SBC ( متتتن ةتتتفا الب تتتاأ الستتتعفاي العتتتام702طالفصتتتا ) (SBC-601)ل مبتتتا ا غيتتتر الستتت  ية الةاقتتتة 
201).) 

 :تأمين غرفة إسعافات أولية 14/  8

ع تتتى المستتتتامر تتتتقمين غررتتتة نلتتتعارام أطليتتتة مجتتتتزة بجميتتتع الأاطام اللازمتتتة ) بقتتتا للاشتتتترا ام الصتتتحية 

بتتتفزارة الب تتتديام طالإلتتت اك( طتحتتتإ نشتتتراف لغتتترف الإلتتتعارام الصتتتاارة متتتن الإاارة العامتتتة لصتتتحة البيئتتتة 

 .شخص مدرض ع ى نيراأ الإلعارام الأطلية را الحالام الةاركة

 اللوحات الاعلانية: 15/  8

ي تتتتتزم المستتتتتامر بتةبيتتتتق الاشتتتتترا ام الف يتتتتة ل فحتتتتام الدعاكيتتتتة طالإعلا يتتتتة الصتتتتاارة متتتتن طزارة  الب تتتتديام 
التجتتتتاري طالتتتتتا تقتتتتام أمامتتتته، طةتتتتذل  ريمتتتتا يتع تتتتق بال فحتتتتام طالإلتتتت ا فيما يتع تتتتق بال فحتتتتام الدعاكيتتتتة ل مب تتتتى 

 الدعاكية ل محلام طما يستجد ع يتا من تعديلام مستقبا.

 التزامات المستثمر: 16/  8

ي تتتتزم المستتتتامر بجميتتتع الاشتتتترا ام الخايتتتة بالممتتترطع الخايتتتة بتتتفزارة الب تتتديام طالإلتتت اك طهيئتتتة المفايتتتفام 

 السعفاية طالجتام المع ية.

 والجزاءات :الغرامات  17/  8

ق ا طرقاً ل مرط  طالمفايفام التا ت ( ل  ا تجاريال ما  ) ي تزم المستامر بي ماأ طتمغيا طييا ة طناارة 

را حالة حدطث أية مخالفة من المستامر ري ه لي فك م تزماً بتا ةرالة المرط  طالمفايفام طال ظم الساكدة، 

امام طالجزاأام الب دية الصاارة بقرار مج س الفزراأ بدرع الغرامام طالجزاأام التا تقررها لاكحة الغر

هـ، 12/03/1443( را 4300204526طالقرار الفزاري رقم )،هـ 05/02/1442( بتاريخ 92)المفقر رقم 

( 4300204497المب و به القفاعد الت فيذية للاكحة الجزاأام عن المخالفام الب دية ، طالقرار الفزاري رقم )

 .طما يستجد ع يتا من تحدياامطل المخالفام طالجزاأام الب دية ب و به يدهـ الم12/03/1443را 
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

يميع الاشتتتتترا ام  يجب ع ى المستتتتتامر مراعاة يميع الاشتتتتترا ام الفاراة ب فا الب اأ الستتتتعفاي طملاحقه، طةذل 

شترا ام الب اأ، ريما يتع ق بجميع التفاييا المتع قة بتذا الممرطع، طةذل  يميع الاشترا ام الفاراة  الفاراة بدليا ا

بدليا اشتتتتتترا ام الب اأ ريما يتع ق بجميع التارصتتتتتيا المتع قة بتذا الممتتتتترطع، طالاشتتتتتترا ام الف ية الفاراة ب رالتتتتتة 

( بتاريخ 4100130682الالتزام بتعميم طةيا الفزراة ل متتتتتؤطك الف ية الم  ف رقم ) المتتتتترط  طالمفايتتتتتفام، طةذل 

هـ بمقك الاشترا ام الف ية للأ مةة الب دية، ةما تخ ع الم ارسة ل تص يف الف  ا للأ مةة الاقتصااية 11/04/1441

 الصاار عن التخيئة العامة للإحصاأ.  (ISIC)الرابع

 ميع الأالة طالأةفاا الخاية المذةفرة بالجدطل أا اه:ةما يجب ع ى المستامر تةبيق ي

 الأدلة والأكواد #

الأ ظمة طال فاكح الت فيذية طال فاكح الف ية الصاارة عن التئية السعفاية ل مفايفام  1

 طالمقاييس طالجفاة

    (WWW.NCEC.GOV.SA)ةاللاكحة الت فيذية ل  فضاأ ، طزارة البيئة طالمياه طالزراع 2

 WWW.MORA.GOV.SA)الدليا المبسا لمعايير الفيفل الماما ل م مقم ) 3

ةفا الب اأ السعفاي الصاار عن ال ج ة الف  ية ل فا الب اأ السعفاي  4

((WWW.SBC.GOV.SA 

 WWW.MOMRA.GOV.SA) ظام نيراأام الترا يص الب دية ) 5

 ع يتا من تحدياام أط تعديلام. ال فاكح طالقرارام طالتعاميم الصاار عن الفزارة طما يستجد 6

 

 :التصميم الابتدائي للمشروع 2/  9

 )للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها(:عتماد التصميم الابتدائي ءذا
ع ى المستامر أك يتعاقد مع م تب التماري ه دلا مؤها لأعمال التصميم طأعمال الإشراف ع ى الت فيذ  1/  3/  9

ك يقدم بعد الترلية  ةاض من الم تب الالتماري يت من الالتزام بت فيذ المخةةام المعتمدة ل ممرطع أط

 حد)ة ع ى أك يتم ارالتتتة طتقديم ما ي االأما ة بدطك نيراأ أي تعديلام ع يه نلا بمفارقة  ةية مستتتبقة من 

 -: أا ى(

 ته.نعداا التصميمام المعمارية طالإ ماكية الخاية بالمب ى طم حقا 
  لية ) المياه - التاتف -ال ترباأ  -نعداا التصاميم طالفةاكق اللازمة لتزطيد الممرطع بالخدمام الألا

 الصرف الصحا (.
  .عما قةاعام  فلية طعرضية حسب الاحتياج 
  .طايتام ل اما ع اير الممرطع 

 .م اظير ل ممرطع 
  م الع ايتتر الذي لتتيت تما ع ىطيمتتتقديم تقرير ر ا مفضتتحاً به بياك بمستتاحام طم ف ام الممتترطع

 التامارها لاعتمااها.  
  ررع المفقع مستتتتتاحيا شتتتتتاملا الإحداةيام طالم التتتتتيب الةبيعية طربةتا بالم التتتتتيب المجاطرة طتحديد

 الم اليب الخاية بالت فيذ. 
  ل مفقع طنعداا تقرير ر ا مفضح به التفييام الإ ماكية ل مبا ا. الترشاايهعما يسام 
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  .المفايفام الف ية للأعمال الت فيذية ل ممرطع 
 

 يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:   2/  3/  9

  .ارالة المتة بام الفظيفية ل ممرطع 

  .التخدام المفقع ب فاأة طرعالية تحقق الالتفااة القصفك م ه 

  طالاتصالام طالإ ماأام طالأ ظمة تحديد معايير التصميم ل ا أ ظمة الممرطع طالخدمام ماا التح م

 المي ا ي ية طال ترباكية طغيرها من الأعمال.
 

 دنى:أي كحد تإعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآ 3/  3/  9

  .مخةا عام ل مفقع م فك شاملاً أعمال ت سيق المفقع العام 
 مخةا ل حرةة يفضح حرةة السيارام ط ريقة الد فل طالخرطج. 
  .مخةا م فك ل مساقا الأرقية لجميع الأاطار 
  طقةاعام م ف ةطايتام . 
  .م اظير  اريية م ف ة ل مفقع لجميع الفايتام 
  تقديم تقرير ر ا يفضتتتح ريه طيتتتف تفصتتتي ا للالتتتتخدامام المقترحة طمعايير طمتة بام التصتتتميم

 . لجميع أ ظمة ط دمام الممرطع من ن ماكية طمي ا ي ية طةترباكية طغيرها
  ط ل  طرق تعميم يتتاحب الستتمف الم  ا مخةا يفضتتح العزل الحراري طقيم العزل الحراري بالمب ى

( 23893هـ طالتعميم الإلحاقا رقم )28/1/1435( طتاريخ 5297طزير المئفك الب دية طالقرطية رقم )

ك را المد هـتتت بمقك الآلية المقترحة لتةبيق العزل الحراري را المبا ا الجديدة05/05/1435طتاريخ 

 .الركيسية بالمم  ة
 

لى وتشمممل ع إعداد الرسممومات التفصمميلية والتنفيذية للمشممروع بعد اعتماد التصممميم الابتدائي للمشممروع 4/  3/  9

 تي كحد أدنى:الآ

  يداطل  -يداطل التمةيبام -تفاييا معمارية  -قةاعام  -طايتام  - )مساقاالتصميمام المعمارية

 الخ(.....   الفرش الدا  ا -تفاييا الأرضيام  -الأبفاض طالمبابي  
  داطل ي-مخةةام التي ا الخرلا ا  -الألالام طتفاييا التس يح  )مخةةامالتصميمام الإ ماكية

طلتتاكا الإ متتاأ طالمفاا  -التفايتتيا الإ متتاكية -قةاعام الأعمدة  -الألتتالتتام مع تفايتتيا التستت يح 

 .اير الممرطع(ةاما الحسابام الإ ماكية لع -المستخدمة 
 دام مخةا تمدي-التصتتتتتتميمام ال ترباكية طالال ترط ية )مخةا تفزيع القفك ال ترباكية ل مفقع العام

مب ام  -مخةا تفزيع الإضاأة الخاريية ل مفقع العام  -شب ة ال ترباأ الخاريية  مخةا تمديدام ال

مخةا الاتصال -من الحريقمخةا تفزيع القفك طأ ظمة الإ ذار  -مخةا تفزيع الإضاأة  -الدا  ية 

  ظام التح م الأم ا طغيرها من الأعمال اللازمة(.  -طالتح م 
  مخةا المتتتتتتب ام الدا  ية طالخاريية  -التصتتتتتتميمام المي ا ي ية )مخةا التدرئة طالتتفية طالت ييف

مخةا التح م طت ظيم التمتتتغيا لجميع  -تفايتتتيا أ ظمة م ارحة الحريق  -ل مياه طالصتتترف الصتتتحا 

 يداطل المفاا طالأيتزة(.  -عمال المي ا ي ية الأ

 .المفايفام الف ية طيداطل ال ميام ل ارة ع اير الممرطع 
 

 معايير التصاميم العامة: 1/  9
 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

  التتدرالتتتتتتتام التصتتتتتتميميتتة نيراأ عم يتتة تقييم طيرا لم تتا ق المفارا الةبيعيتتة بتتالمفقع قبتتا نعتتداا

 طالتخةيةية لعم ية الت مية السياحية.

  .الالتفااة را التصميم من  راز العمارة الساح ا العصري(Modern ) 

  أك ت فك الةرقام ع ى محفر ملاكم بحيث تصتتتبح مدا ا طمخارج الب ايام الركيستتتية باتجاه المتتتمال

 ارية. ٢٠طالج فض، طت حرف بزاطية را حدطا 
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 طع ى حسب الاشترا ام الت ظيمية ل مماريع التجارية( ط ل  لتفرير ) ا الممرطع عالية ألا ت فك مبا

 مجال رؤية أطلع طتتفية ةارية بين المبا ا اا ا المفقع طبين المفاقع المجاطرة.
  ال فاحا العمرا ية را تصتتميم الفراغام بحيث يتم تدرج مستتتفك الخصتتفيتتية ل فراغام عامة / شتتبه

 . اية/عامة / شبه  اية 
   ت فك التصاميم ع ى ارية عالية من الجفاة طالمتا ة بحيث تتحما الظرطف الم ا ية القالية بالمم  ة

ةالرياح طالأمةار طاريام الحرارة طأشتتتعة المتتتمستتتفالر فبة طالغبار، طأك يراعا را  ل  ترشتتتيد 

 التتلا  الةاقة.
  بت رة طأك ت فك أمتتاةن يراعى را تصتتتتتتميم ملاعتتب الأ فتتال أك ت فك آلام ال عتتب عصتتتتتتريتتة طم

 طأرضيام الألعاض  ظيفة طآم ة.
  التق يا من الإضتتتارام الخاريية أط التعديلام را المفقع، طالتتتتخدام ب ايام المفقع ةجزأ من الت فين

 المعماري.
 ارتصتتتريف مياه الأمة )أك ت فك المبا ا متباعدة  ستتتبياً طلا تعترض المستتتارام الةبيعية را المفقع /

 .لخ (حيفا ام .... ن
  .ا سجام أةاث المفقع مع م ف ام الممرطع من المبا ا طالساحام طغيرها 
  .يجب أك تحتفي المعااك المستخدمة را أةاث المفقع ع ى تمةيبام مقاطمة ل صدأ طالعفاما الم ا ية

تفرير مقاعد بتصتتتتاميم عصتتتترية طمبت رة طبقحجام مخت فة تخدم الأرراا طالمجمفعام طتعزز التفاعا 

 ا.المجتمع
 .يجب أك ت فك المقاعد بالم ا ق المخصصة للأةاث حتى لا تعيق حرةة المماة  
   .يجب أك تص ع المقاعد من مفاا لا تمتص الحرارة أط البرطاة 
  تصتتتتتميم ن ارة عالية الجفاة تتماشتتتتتى مع الستتتتتياق المعماري طالمجال العام تستتتتتاهم را تفحيد طنةراأ

 المفقع.

 لإبراز مزايا التصميم  التخدام الإ ارة بمخت ف أ فاعتاDesign Features طت فين لمسام يمالية )

 را طقإ ال يا.
 را الممتترطع تفرير نضتتاأة ةارية ل ممتتاريع المةفرة ع ى الفايتة طتفزيعتا ب اأً ع ى  فع الأ متتةة 

 بتدف تق يا الت فث ال فكا طالتبعاا التعديام طالجراكم.
 

 :معايير تصميم الساحات العامة 

  .يجب تصميم مساحام ح رية  مةة حيفية متعداة الالتخدامام 

  تفرير مساحام بقرضية ي بةHardscapeمت فعة. ( م البة لالت ارة التخدامام  

  ( يجتتب تفرير المرارق العتتامتتة بمتتا را  لتت  اطرام الميتتاه طال فحتتام التفييتيتتةWay Finding )

 طغيرها.

  الستتاحام لتمتتغيا الم التتبام، بما يمتتما تفرير مفارا المياهتفرير الب ية التحتية الم التتبة را تصتتميم 

 طال ترباأ طغيرها.
 .يجب ترةيب ةاميرام المراقبة را يميع الممرام طالساحام لتعزيز الأمن طالسلامة 

 

 لاشتراطات الإنشائية:ا 2/  9

  لسعفاي اي تزم التماري الممرطع اة اأ التصميم طالت فيذ بيتباع ةارة اشترا ام طمتة بام ةفا الب اأ

( را يميع الأعمال الم زمة من رحص طا تبارام التربة طحساض SBC-301-306الأيزاأ الإ ماكية )

الأحمال طالتصتميم الإ متاكا را المبا ا طب اأاً ع ى تعتد الالتتمتاري المعتمد من قبا طزارة الب ديام 

 طالإل اك.
 التخصتتصتتام الأ رك من الأعمال  الالتزام بتةابق التصتتميم الا متتاكا ل تصتتميم المعماري طمتة بام

 ال ترباكية طالمي ا ي ية.
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  ،يجب عما عدة يستتام ل تربة را أماةن مختارة من المفقع من قبا يتة متخصتتصتتة را هذا المجال

طأ ذ  تاكج هذه الا تبارام طتفيتتتتتتيام الجتة التا قامإ بتا را الاعتبار ع د نعداا التصتتتتتتميمام 

 الإ ماكية.

 ر ن متتتتاكية مقاطمة ل حريق ماا الخرلتتتتا ة المستتتت حة مع نم ا ية التتتتتخدام أك ي فك الب اأ من ع ايتتتت

 ع اير من مفاا أ رك لتا  فس الخايية.

 .يم ع التخدام مااة الالبستفس أط أي مااة يد ا را ترةيبتا 
  يراعى را التصتتتتميمام الإ متتتتاكية أك تق ذ را الاعتبار تقةير ال فارث الةبيعية ماا ا تيارام التربة

 طالسيفل طغيرها. طالزلازل
  تةبيق اشترا ام طمتة بام التصميم الزلزالا ل مبا ا  بقاً ل دليا الإ ماكا لحساض الأحمال الزلزالية

را التصتتتميم الإ متتتاكا ط ل  طرق تعميم يتتتاحب الستتتمف الم  ا طزير المتتتئفك الب دية طالقرطية رقم 

ي الاشترا ام الإ ماكية )  ض هـتتتتتت طةذل  الفارا بمفاا الب اأ السعفا26/2/1434( طتاريخ 8186)

  (. SBC300( )300س 

  تدطك ع ى المخةةام الإ متتتاكية ةارة ما يراه المت دس المصتتتمم من ملاحظام هامة تمتتتما م ف ام

الخ ةام الخرلتتا ية العااية طالمستت حة، ط رق الخ ا طالد  طالتر يب، طمدة بقاأ المتتدام، ط ريقة 

  ماكية المخت فة...الخ.تفزيع طربا حديد التس يح را الع اير الإ
 مت ام ة ل ممرطع مع المخةةام طالتفاييا طالملاحظام الإ ماكية. ةتقديم مذةرة ن ماكي 
  ع د التخدام  ظام ن ماكا من المبا ا الحديدية يقدم  سخة ةام ة من ال تالفيام طالمخةةام المعتمدة

زمة لحمايتتا من التآةا طأ ةار من المتتتتترةة المصتتتتت عة لتذا ال ظام طةذا التفايتتتتتيا طالتع يمام اللا

 الحريق.
  عزل الخرلتتتتا ام المعرضتتتتة ل مياه العااية أط الجفرية ةالخرلتتتتا ام المدرف ة بالتربة أط  رلتتتتا ام

 الألةح طةذل  البلا ام الخرلا ية لدطرام المياه طالمةابخ طما شابتتا بعازل ماكا م الب.
 ح را يميع الخرلتتا ام المدرف ة بالتربة نلا بعد لا يجب التتتخدام الألتتم إ المقاطم ل  بريتام طالأملا

نيراأ الا تبارام اللازمة لحم تتتتتتيام طق فيام التربة، طالتقةد من أك الألتتتتتتم إ المقاطم ل  بريتام 

 م الب، أط التخدام ألم إ بفرتلا دك عااك مع نضارام.
  متتتتاكية طمعمارية لتذه را حالة نا ال أية تعديلام مستتتتتقبلاً ع ى الممتتتترطع ري ه ي زم تقديم ارالتتتتة ن

سري ع ى هذه التعديلام ةارة ب فا  ماري، طت لت التعديلام، يقفم بيعدااها طاعتمااها م تب ه دلا ا

 الاشترا ام الإ ماكية، ع ى أك تعتمد من الإاارة المختصة بالأما ة.
 ي يجب التتتتتخدام مفاا ييدة ل عزل الحراري لمبا ا الممتتتترطع طنتباع نرشتتتتااام ةتيب العزل الحرار

 الصاارة عن طزارة الب ديام طالإل اك.

 الاشتراطات المعمارية: 3/  9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات التالية:

  أك ي فك التصميم المعماري متميزاً طيم ا  مف ياً طمع ماً ح ارياً يع س التةفر طالةابع العمرا ا

 ل م ةقة.

  .أك يحقق التصميم المعماري ل ممرطع الاحتيايام الفظيفية طالجمالية لمستخدما الممرطع 

 .ا تيار مفاا ب اأ م البة طملاكمة لم اخ الم ةقة طالاهتمام بال فاحا الجمالية ل فايتام طالمفقع العام 

  يةالدمج أط أك يحقق التصتتتتميم المعماري ل ممتتتترطع أةبر قدر من المرط ة التصتتتتميمية من  لال نم ا

 تعديا الالتعمالام ل فراغام طالأ مةة لمفايتة حرةة العرض طالة ب. 

  أك يراعى التصتتتتتميم المعماري نضتتتتتفاأ أةبر قدر من الت يف مع الظرطف الم ا ية الستتتتتاكدة طتفرير

 الحماية ل ارة مرتااي الممرطع.

 ة لمتع قة بالمعاقين الصتتتاارالالتزام را التصتتتميم المعماري بالاشتتتترا ام الخايتتتة بالخدمام الب دية ا

طالالتتتتتت اك ريما يتع ق بالتجتيزام ةالم حدرام طمفاقف الستتتتتتيارام طممرام  الب ديام عن طزارة 

 المماة الخاريية طالدا  ية، ماا المصاعد طالخدمام طالمرارق العامة... الخ.
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 طرة مياه ل ا تفرير عدا م التتتتب طم فصتتتتا من اطرام المياه اا ا المبا ا ل ريال طال ستتتتاأ بمعدل ا

 ( حمام ل  ساأ مع المغالا.٢( حمام ل ريال، طعدا )٢( طبحد أا ى ))٢۳٠٠)

 بي تما  تفرير عدا م التتتتتتب من مخارج الةفار. بحد أا ى مخريين را ةا اطر بحيث لا يزيد البعد

 مترا.  ۳٠عن 

 ية ل ف بال فاحا الجمال مام  مة لم اخ الم ةقة طالاهت بة طملاك يار مفاا ب اأ م التتتتتت ايتام طالمفقع ا ت

العام.أك ت فك المفاا المستخدمة را ن تاأ الأرضيام بالمحلام طالممرام ما عة للا زلاق، طأك ت فك 

 زطايا طحفاف الحفاكا طالأعمدة غير حااة.

  تفرير غررة م التتتبة لمحفلام شتتترةة ال ترباأ طةذل  العدااام بحيث ت فك لتا طايتة ع ى المتتتارع

 الارتدااام ع ى المارع. ا الغررة ع ى المارع طلا يسمح بتا ضمنطت فك رتحام التتفية طمدا 

  الالتزام ب رطرة الفصا بين غررة التح ير طغررة الغسيا ل مةاعم طال اريتام طةذل  الفصا بين

المةابخ " م اك نعداا الأ عمة " طيالام الةعام " طأماةن الج فس طالالتراحام مع تفرير التتفية 

 المة فبة.

  بقك ت فك م ا ق التح تتتتتتير طنعداا الأ عمة " الةبخ " را المةاعم طالمةابخ طاضتتتتتتحة الالتزام

طيم ن التتتخدام زياج ، طم متتفرة أمام رطاا المةعم أط المةبخ طيم ع  تاكياً حجبتا عن أ ظار الزباكن

شتتتفاف لا يحجب الرؤية، طلا يستتتمح بتظ يا الزياج  تاكياً، طرا حال ةا إ م ةقة الةبخ طالتح تتتير 

الدطر الاا ا ري زم التتتتتخدام ةاميرام مربف ة بمتتتتاشتتتتام  اريية ل قا أعمال الةبخ طالتح تتتتير را 

 لرطاا المةاعم.

 .تصميم المبا ا طال تا بقش ال طأحجام مت فعة طمت القة 

 ( يجب أك تستجيب المبا ا ل مجال العامPublic Realm) .طل ساحام المفتفحة را الممرطع 

 قة تخ ق بة بي تمأ تفزيع المبا ا بةري مة طرراغام يذا ع د ن متتتتتتتاأ مجمفعة من المبا ا ،ماةن عا

 طال تا. 
  يجب تفرير ممرام طمستتارام ل ممتتاة بي تمبمستتارة ممتتا ق ي ة طمريحة لتحقيق الربا طالفيتتفلية بين

 مدا ا الممرطع. 

  ( أك تتصتتا الممرام بستتلالتتة مع المدا ا طن متتاأ تدرق لحرةة الممتتاةPedestrian Flow ضتتمن )

 ر الممرطع.تةفي

 .يجب أك ي فك ه ا  ترابا قفي بين المبا ا طحرةة المماة 
 .يجب أك ي فك مدا ا الممرطع الركيسية مرحبة طيا بة ل زطار 

 ( تصميم المبا ا طالفايتام بةريقة عصرية طحدياةModern.مت فعة طمت القة مع ارة الممرطع ) 
 من الممرام طالمممى.  يجب أك ت فك مدا ا المبا ا يا بة ل مماة طلت ة الفيفل 

  تج تب الفايتتام الفتارغتةBlan Frontage  التا لا تتة تب  فارتذ أط متدا تا من  لال تحستتتتتتي تتتا

 طتفعي تا بسمام معمارية طعمرا ية مبت رة أط بالف فك لت فك مساحام يذابة. 

  لجذض تمييز طايتام الةابق الأرضتتتا عن ةارة الأاطار بقلتتتاليب تصتتتميمية أط مفاا مخت فة طغيرها

 الزطار.

  تصتتتتتميم  فارذ عرض يذابة لفايتام المبا ا التجارية.ت فيذ طايتام المبا ا بقحدث الألتتتتتاليب طمن

مفاا عالية الجفاة.يجب أك ت فك لارتام المبا ا عصتتتتتترية مت اغمة طمت التتتتتتقة مع طايتام المبا ا 

 طالةابع المعماري ل مب ى.

  الفاحتتد طتج تتب تغيير طت فع اللارتتتاتبمتتتتتت تتا يجتتب أك ت فك لارتتتام المبتتا ا مت تتالتتتتتتقتتة را المب ى

 عمفاكا.تصميم طت فيذ لارتام المبا ا بقحدث الألاليب طمن مفاا عالية الجفاة.

 الاشتراطات الكهربائية: 4/  9

 .ي زم تةبيق ةا المتة بام ال ترباكية را ةفا الب اأ السعفاي 
  التفزيع الستتتعفاي، طتقديم شتتتتااة يتعتد التتتتمتتتاري المستتتتامر بتةبيق اليا الخدمة ال ترباكية طةفا

ت سيق مع مقدما الخدمة ال ترباكية مفضحاً بتا تاريخ بدأ الخدمة المتفقع، طمتة بام التغذية طتحديد 

 مفقع غرف ال ترباأ ع ى المفقع العام.
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  رفلإ  220/380رفلإ أط  220/127أك ي فك تصميم الأعمال ال ترباكية ع ى ألاس أك يتد التغذية

  بذبة/ةا ية. 60رةة ال ترباأ المح ية( ةلاةا الأ فار، أربعة أللا ، )حسب يتد ش

  يميع المفاا طالترةيبام ال ترباكية ت فك مةابقة ل مفايتتتتتفام القيالتتتتتية الستتتتتعفاية ط ظام التمديدام

ال ترباكية الصتتتاار عن طزارة المياه طال ترباأ طالتعاميم الصتتتاارة عن هذه الفزارة أط ت فك مةابقة 

 مفايفام العالمية المعمفل بتا.لإحدك ال
  رصتتتتتتتا الإ ارة الخاريية طتمتتتتتتما ن ارة المب ى من الخارج طلفحام الإعلا ام طن ارة المفقع العام

 طالمفاقف عن الإ ارة الدا  ية.
  رصتتتا اطاكر الإ ارة عن اطاكر القفك طعما لفحام تفزيع مستتتتق ة ل ا م تا، ةما يجب عما لفحام

 لت ييف.ةترباكية مستق ة لفحدام ا
  ت فك القفا ع ال ترباكية لمخارج القفك من ال فع المزطا بحماية ضتتتتتتد التستتتتتترض الأرضتتتتتتا ل تيار

(Earth leakage circuit breaker.) 

  يميع المفاا طالترةيبتتام ال تربتتاكيتتة الختتارييتتة يجتتب أك ت فك من ال فع المقتتاطم لعفامتتا الةقس

 .طالمحمية ضد تسرض الر فبة طالغبار طمياه الأمةار
  :يجب تجتيز المب ى بالمتة بام ال ترباكية الآتية- 
 ..طحدام ن ارة  فار 

 ..علامام م يئة تفضح مخارج الةفار 

 .شب ة ل  مف طالإ ذار عن الحريق 

  جاطز الحما ال ترباكا ل مب ى عن لة ت حا ل  را  أمبير  400غررة لمحفلام شتتتتتترةة ال ترباأ ط 

ررة يتة المتتتتارع )يتم الحصتتتتفل ع ى مخةا تصتتتتميم طمراعاة أك ت فك رتحام التتفية طمدا ا الغ

 الغررة المعتمد من شرةة ال ترباأ المح ية(.

  .تقمين مصتتاار احتيا ية ل ةاقة ال ترباكية تت التتب قدرتتا مع الحد الأا ى اللازم را حالام الةفار

 طيم ن أك ي فك المصدر الاحتيا ا طاحداً أط أةار من مصاار الةاقة الآتية:

o  احتيا ا يغذك حما الةفار.  لال رترة زم ية محداة لتفااك الأ ةار.مفلد 

o  تعما ت قاكيا لمدة لا تقا عن لاعة ط صف. ابةاريام مع يتاز شاحن أطتفماتي 

  تةبيق  ظام التقري  ع ى يميع م متتتتتتآم الممتتتتتترطع تج باً ل حفااث طالمخا ر ال اتجة عن لتتتتتتفأ

 -باكية المخت فة ع ى أك يمما  ظام التقري  ما ي ا: التخدام التيار ال ترباكا أط الأيتزة ال تر
 .تقري  حديد تس يح ألالام المبا ا 

  تقري  يميع الأيزاأ المعد ية غير الحام ة ل تيار ال ترباكا ماا مفالتتير المياه الركيستتية طالمفالتتير

 المعد ية المستخدمة را الصرف الصحا...نلخ.

  ية طالفرعية ية طاطاكر القفك طالإ ارة تقري  لفحام التفزيع الركيستتتتتت لدا   يدام ال ابلام ا مد طت

 ط لاره.
  تزطيد الممرطع بما عة يفاعق م البة ت فك مةابقة ل مفايفام القيالية السعفاية أط أي مفايفام

 عالمية معتمدة.
  يراعى حسن ا تيار مفضع لفحة التفزيع الركيسية بحيث يستا تفزيع التيار ال ترباكا نلى ع اير

 لفحام التفزيع الركيسية.الممرطع ط
  ،نضتتاأة الةفار. طال فحام الإرشتتااية الم تتيئة يجب أك تتصتتا بالاةة مصتتاار ل ةاقة )شتتحن  اتا

 شحن عام، مفلد احتيا ا(.

 المــورد المـائي: 5/  9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:
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  يتتحيا، طبعيد عن أي  معرطف طمقمفكمن مفرا عمفما، أط من مصتتدر  المستتتخدمة نمات فك المياه

مصتتدر من مصتتاار الت فث طعن مياه الصتترف، طيتتالح للالتتتتلا  الآاما ب اأ ع ى تحاليا مخبرية 

 معتمدة.
  ليستا ت ظيفه، طمص عا نما من الفيبريلاس، أط أم ن، يف ا أك ي فك الخزاك الع في ألةفا يا ة ما

ل صتتتدأ مستتتتفرية الاشتتتترا ام الصتتتحية، طبعيدا عن مصتتتاار الت فث، طتؤ ذ م ه  من مفاا غير قاب ة

قة طمةاب المياه  لال شتتتب ة مفالتتتير مصتتت فعة من الحديد المج فن غير القابا ل صتتتدأ أط البلالتتتتي ،

 للاشترا ام الصحية.

  دورات المياه: 6/  9

 ر مرحاض طمغستتتت ة ل ا يجب تفرير أعداا م التتتتبة من اطرام المياه طمغالتتتتا للأيدي، بقك يتم تفري

عمتترة أشتتخاص، طرا حالة زيااة عدا الرطاا يزاا عدا اطرام المياه طالمغالتتا ب فس ال ستتبة، طيجب 

 متر مربع. 1،2ألا يقا الحد الأا ى لمساحة الدطرة عن 

 المةاعم التا تحتفي ع ى يتتتتتتتالام ل عاكلام يجب تخصتتتتتتيص اطرتين ةام تين ل مياه نحداهما  را

 يدام.ل ريال طالأ رك ل س

 يجب أك ي فك م اك اطرة المياه بعيداً عن م اك نعداا طتجتيز الةعام طلا يفتح ع يه مباشرة 

 .يجب رصا المراحي  عن مغالا الأيدي، طأك ي فك ل ا مرحاض باض  اص به 

  تزطا مغالتتتتا الأيدي بالصتتتتابفك الستتتتاكا أط أي مااة مةترة م التتتتبة طبالم اشتتتتف الفرقية أط معدام

 الستتتتتتا ن، ططعاأ ل  فايام، طيم ع م عاً باتاً التتتتتتتخدام م اشتتتتتتف القماش لم ع ا تقال التجفيف بالتفاأ

 العدطك.

 الاشتراطات الميكانيكية: 7/  9

 .الالتزام بتةبيق متة بام المي ا ي ا الفاراة ب فا الب اأ السعفاي 
  فالتتتتةة طبيتم تصتتتتميم طت فيذ أ ظمة التبريد طالتدرئة طالتتفية حستتتتب المفايتتتتفام طالأيتتتتفل الف ية

 شرةام متخصصة را هذا المجال طتحإ نشراف م تب ه دلا التماري.
  يتم ت فيذ أعمال المصتاعد طالستلالم المتحرةة حستب الأيتفل الف ية المتعارف ع يتا طبفالتةة شترةة

 متخصصة طأك يراعى ريتا تفرير الراحة طالأماك لمرتااي المب ى.
  أي طقإ ع د ا قةاع التيار ال ترباكا طيمتتتر  ريه ما تقمين مفلد ةترباكا احتيا ا قابا ل تمتتغيا را

 -ي ا: 
أك ي فك  ط لتتعة م التتبة طةارية لإمداا الممتترطع بالتيار ال ترباكا للإ ارة طاطاكر م تتخام  .أ

 المياه طشب ة ةمف الإ ذار طم ارحة الحريق...الخ.
ي فك مفقع أ ذ احتيا ام الستتتتتتلامة اللازمة ع د ا تيار مفقع المفلد ط زاك الفقفا بحيث  .ض

 المفلد را م اك  ط  سبة عزل ييدة ل صفم.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

    يتم التصريف نلى شب ة الصرف الصحا العمفمية، طنك لم تفيد ريتم التصريف نلى  زاك يرف

، ع ى أك ي فك  زاك المقتى طالمةعم)بيارة( يت الب حجمه مع ةمية الف لام الساك ة طمياه يرف 

عن الخزا ام الأرضية لمياه المرض بمسارة لا تقا عن عمرة أمتار طرا مستفك أقا  الصرف بعيداً 

 من مستفك  زاك المياه ب صف متر.

   مبا يه، طن ما يجب أك ي فك  ارج  المقتى طالمةعم أطلا يقام  زاك الصتترف )البيارة( تحإ أرضتتية

  طيتم تفريغه ة ما اقت إ الحاية  ل . المب ى،

    ًباتاً طيفا أي رتحة تصريف بقرضية يالة الةعاميم ع م عا. 

    المقتى يجب ألا ي فك ه ا  أعمدة )مفالتتتير( لتتتقف  أط معدام يتتترف أط أةفاع مراحي  بدا ا

 .طالمةعم

    يجب رصا مفالير الصرف الصحا لأماةن التمغيا عن  ةف  تصريف اطرام المياه طمغالا

 .المقتى طالمةعم مباشرةا نلى  ارج الأيدي بحيث ي فك تصريف مفالير أماةن التمغي
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    تةبيق مقاييس حماية البيئة الصتتاارة بمفيب القرار الصتتاار من الركالتتة العامة للأريتتاا طحماية

هـتتتت را مرح ة الجدطك طالتصميم طتمما هذه المقاييس 2/5/1435( طتاريخ 8/1/11557البيئة رقم )

 اييس ال فضاأ.طمق ، طمقاييس يفاة المياه،ع ى مقاييس يفاة التفاأ
  ت فك المفاا المستخدمة را يميع التمديدام الدا  ية طالخاريية مةابقة ل مفايفام القيالية السعفاية

 أط نحدك المفايفام العالمية المعمفل بتا.
  ت فك  زا ام المياه الأرضتتتتتتية طالع فية  بقا "للاشتتتتتتترا ام الصتتتتتتحية طالف ية الفايب تفاررها را

 اارة عن طةالة الفزارة ل مئفك الف ية. زا ام مياه المرض" الص
  التصميم الدا  ا ل مب ى بستفلة ا سياض ةارة مراحا العما ل ماك للامة الغذاأ، ط ل  بتقسيم يسمح

 المقتى طالمةعم نلى أقسام مخت فة. 

  التتتتخدام يتتت ابير المياه طيتتت اايق الةرا المرشتتتدة لالتتتتعمال المياه طالمةابقة ل مفايتتتفام القيالتتتية

 ( لترام.3اية المعتمدة بحيث ت فك ي اايق الةرا لعة )السعف

  ت فك من مفاا غير م فذة ل ماأ طغير مايتتة، لتتت ة الت ظيف طالغستتا، طمن مفاا لا تتقةر بالم ظفام

 ل ماك للامة الغذاأ، ط ل  بتقسيم المقتى طالمةعم نلى أقسام مخت فة. الص اعية

  ،طتصمم بميا  فيف تجاه رتحام الصرف.ت فك  ام لةح مستفِ  الٍ من التمقق طالحفر 

  ت فك من البلا  أط الستتتتيرامي  الخمتتتتن عالا المقاطمة للاحت ا  طالتآةا، أطمن الخرلتتتتا ة المستتتت حة

 المغةاة بيحدك المفاا العازلة عالية المقاطمة.

 ،إ.يأط ت فك مغةاة بالسجاا أط المفة ت فك أرضية يالة الةعام من الر ام أط السيرامي ، أط الفي يا 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/  9

  يجب ع ى المستتتامر الالتزام باشتتترا ام الستتلامة طالفقاية من الحريق الصتتاارة من المديرية العامة

 .ل دراع المد ا طما يستجد ع يتا من تعديلام
 عرض يجب تفرير مخارج ل ةفار.  بقاً ل مفايتتتتتفام التا تحداها ناارة الدراع المد ا ع ى ألا يقا 

المخرج عن متر ط صتتتتتتف طتفتح ل خارج، طتؤاي نلى لتتتتتتتاحام ل تجمع، طيجب ألا ي فك المخرج 

 ح زط ياً.
  التتتخدام مفاا ا متتاأ طتمتتةيبام غير قاب ة للإشتتتعال طمراعاة أك ي فك الأةاث طمحتفيام المب ى من

 مفاا  ام قاب ية م خف ة للإشتعال طم البة ل فعية الالتخدام.
  نرشااية تدل ع ى المخارج، طترةيب ةمارام نضاأة ل ةفار..يجب ترةيب لفحام 
  ترةيب  ظام متةفر للإ ذار عن الحريق مع أ ظمة ةمتتتتتتف الد اك، طةذل   ظام ن فاأ ل حريق عن

 ريق الرش الت قاكا ل مياه، مع ضتتتترطرة تفرير أيتزة ن فاأ حريق يدطية تفزع ع ى أماةن م التتتتبة 

طةذل  ترةيب شتتب ة ن فاأ مرتبةة بم تتخة ل حريق تعما  د ا،حستتب الاشتتترا ام الف ية ل دراع الم

 يالفك/اقيقة. 250بار طتصريف  7ت قاكيا بال ترباأ طالديزل معا بقفة 

  يراعى ع تتد تصتتتتتتميم طترةيتتب ةتتارتتة التجتيزام طالختتدمتتام ال تربتتاكيتتة طالمي تتا ي يتتة طغيرهتتا من

 طا تماره من م ةقة لأ رك.التجتيزام أك يتم  ل  بةريقة تق ا من احتمالام حدطث الحريق 
  مخةا للإ لاأ )مخةا هرطض( را أماةن طاضتتتتتتحة من المب ى ليتم نتباعه من قبا مرتااي طضتتتتتتع

 المب ى را حالة الحريق.

  عما رفايتتتتا لم ع ا تمتتتتار الد اك نلى الأاطار الأ رك  بقاً لمتة بام ال فا الستتتتعفاي ي تزمSBC-
 .  513.8الب د   SBC-501فا السعفاي أط تفرير م ظفمة لسحب الد اك  بقاً ل   201

 الستتتتتعفاي الحراكق من الحماية ةفا متة بام بتةبيق الالتزام (SBC-801) مستتتتتت زمام يخص ريا 
 ( ريا610رقم ) طالب د المةابخ، مدا ن يخص ( ريا609رقم ) الب د :التالية الب فا الحريق را م ارحة
 يتم التا المخت فة الحريق م ارحة أ ظمة يخص ريا التالتتتتع الةتا، طالفصتتتتا زيفم تخزين يخص

ً  تحديدها  الب اأ ب فا المعتمد التصتتتت يف حستتتتب المخت فة الخايتتتتة بالفراغام الخةفرة لدرية طرقا
ع ى أك ت فك مستتؤطلية الترةيب طالصتتيا ة ع ى المال ، طت فذ بفالتتةة  (SBC-201)العام  الستتعفاي

 اع المد ا.شرةام أط مؤلسام معتمدة من المديرية العامة ل در
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 امة المديرية الع الالتزام بتصميم أ ظمة الفقاية طالحماية من الحريق بفالةة م تب ه دلا معتمد لدك

 ل دراع المد ا را مجال الفقاية طالحماية من الحريق.
 فايام حريق را الممرام من  فع البفارة طةا ا أةسيد ال ربفك تقمين ي  
  التجتيزام طالختتدمتتام ال تربتتاكيتتة طالمي تتا ي يتتة طغيرهتتا من يراعى ع تتد تصتتتتتتميم طترةيتتب ةتتارتتة

 التجتيزام أك يتم  ل  بةريقة تق ا من احتمالية حدطث الحريق طا تماره من م ةقة لأ رك.
 .يجب التقةد من للامة التمديدام ال ترباكية ططضعتا اا ا مفالير عازلة 
 ترةيب أيراس ن ذار ل حريق را يميع أيزاأ المبا ا. يجب 
 ترةيب لفحام نرشااية تدل ع ى المخارج، طترةيب ةمارام نضاأة ل ةفار..ب يج 
  يجب تفرير مخارج ل ةفار. ع ى مستتتتارام م التتتتبة طتؤاك نلى م ا ق آم ة حستتتتب تع يمام الدراع

 المد ا.
 .أ ذ مفارقة ناارة الدراع المد ا بالم ةقة ريما يتع ق بمتة بام السلامة التا يجب تقمي تا را الممرطع 

 لــتهوية:ا 10/  9

  ي فك المةبخ ييد التتفية لم ع ارتفاع ارية الحرارة اا  ه، طل تتتتتتماك عدم ت اةف الأبخرة أط تراةم

 عداها طتصميمتا مع مساحة الم اك طةمية الأبخرة. شفا يت البالأتربة، طترةيب مراطح 

  ف ك طحدام الت ييع ى أك ت ف ال ترباكية،ت فك يالة الةعام م يفة التفاأ بال اما أط تزطا بالمراطح

 المستخدمة م فص ة تماما عن ت ييف المةبخ، ل ماك عدم ا تقال الرطاكح لصالة الةعام.

 :الطاقة 11/  9

  يجتتب ا تيتتار  فع الةتتاقتتة الم تتالتتتتتتتتب بمتتا يعمتتا ع ى التق يتتا ل حتتد الأا ى من التتتقةيرام البيئيتتة

 الحراري.الس بية.الالتفااة من مفاا الب اأ المح ية لتحقيق أغراض العزل طالتخزين 

  تفييه المبا ا طالفراغام المفتفحة را اتجاه الرياح الستتتتتتاكدة ل حصتتتتتتفل ع ى تتفية  بيعية طت ةيف

 ارية حرارة الجف.

 التخلص من المخلفات: 12/  9
ضتتتترطرة ناراج تجميتتتتع ط قتتتتا مخ فتتتتام الب تتتتاأ نلتتتتى  تتتتارج مفقتتتتع الممتتتترطع، طالتتتتتخ ص الآمتتتتن 

 ل ممرطع. م تا ةقحد ب فا التعاقد مع شرةة المقاطلام الم فذة
 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  13/  9

 العام السعفاي الب اأ ب فا طرام ةما ل حريق طالع اير المفاا مقاطمة متة بام مراعاة   SBC-201 
 ل فيتتتتتفل ل حريق المقاطم الةاأ أ ظمة بالتتتتتتخدام طيستتتتتمح المةاعم، من التتتتتتخدامام (A2) ل فئة

 .بال فا المحداة ل متة بام

 طا تبارام ي ستتام طتقرير المعتمدة  بقاً ل مخةةام المبا ا ت فيذ ع ى الإشتتراف أعال يميع اعتماا 
 م تب قبا من الجفاة ا تبارام ضتتتبا طعما طالإ متتتاأام الألتتتالتتتام ت فيذ أعال مت تتتم ة التربة،

 طزارة الب ديام طالإل اك. لدك مؤها التماري

 المخصتتصتتة المستتارام الممتتاة، ممرام (بالمفقع المحيةة طالبيئة طالمرارق بالةرق الإضتترار عدم 
 يفا ب طلتت د ت فيام أي حدطث حال أيتت ه نلى المتتاأ طنرياع المجاطرين، أط) التفاكية ل درايام

 .الأعال ةارة ع ى الإشراف الت دلا ضرطرة مع طتقمي تا، الحفر

 تفرر :ماا نيتتتتابام حدطث عدم ي تتتتمن بما الت فيذ أعال يميع را المت ية الستتتتلامة ألتتتتس تةبيق 
 .الفاقية طالأحذية الخف ام :ماا السامة بفلاكا التقيد طضاك السقالام، طالسلالم،

 المسئولية عن حوادث العمل: 14/  9

ي تتفك المستتتتامر مستتتئفلاً مستتتئفلية ةام تتتة عتتن ةارتتتة حتتتفااث الفرتتتاة، طنيتتتابام العمتتا، التتتتا قتتتد ت حتتتق بتتتقي 

رةبتتتتام،  تيجتتتتة عتتتتدم التزامتتتته متتتتن العمتتتتال طالمتتتتفظفين أة تتتتاأ قيتتتتامتم بالعمتتتتا، أط ت حتتتتق بالمتتتتارة أط الم
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الستتتتلامة أة تتتتاأ تقايتتتتة العمتتتتا، طيتحمتتتتا طحتتتتده ةارتتتتة التعفي تتتتام طالمةالبتتتتام، أط أي ت تتتتاليف  باحتيا تتتتام

 أ رك، طليس ع ى الأما ة أا ى مسئفلية عن  ل .

. 
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 المرفقات .10
 

هـتتتتتتتت الخايتتتة بي متتتاأ طتمتتتغيا طيتتتيا ة 1446( لعام                  مف ج تقديم العةاأ ل م ارستتتة رقم )                 1/  10
    ,                      .ل  ا تجاري  ما  ةلإقام  ةفبرلابحا طالتامار قةعة أرض ر اأ 

 الله حفظه                                                                      الحدطا المماليةأمين م ةقة  لعااة 
 ،،،السلام ع ي م طرحمة الله طبرةاته  

بي متتاأ طتمتتغيا طيتتيا ة را المت تتمن رغبت م هـتتتتتتتت  1446نعلا  م الم متتفر بالصتتحف بتاريخ        /      /  نلىنشتتارة 
طحيث تم شتتراؤ ا ل رالتتة شتترط  طمفايتتفام الم ارستتة  لتت  ا تجاري متتا  لإقامة  ةفبرلاطالتتتامار قةعة أرض ر تتاأ بحا 

بمفيب الإيصتتتال المررق يتتتفرته طا  ع ا ع ى ةارة الاشتتتترا ام الخايتتتة بتذه الم ارستتتة، ةما تم معاي ة العقار ع ى الةبيعة 
 معاي ة تامة  ارية ل جتالة. 

 حسب الألعار المفضحة را الجدطل التالا:  تقدم لسعاات م بعرض ا لالتئجار المفقع المفضح أعلاه

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقما  

 غير ةالسنوي قيمة الأجرة

شامل ضريبة القيمة 

 المضافة
  

قيمة الأجرة السنوية 

شاملة قيمة ضريبة القيمة 

  المضافة
  

( %25) قيمةب لاري المفعفلبررقه ةرالة المرط  طالمفايفام بعد تفقيع يميع يفحاتتا من قب  ا طضماك ب  ا  طتجدطك   
)غير ممرط  طغير قابا للإلغاأ طقابا ل تجديد من قبا الةرف الأطل اطك الريفع ل ةرف الاا ا(  من قيمة العةاأ الس في

 طالمفايفام. طةارة المست دام المة فبة را ةرالة المرط 

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/ سجل  الأحوال

 تجاري

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدي
  ناالعنو 

 خالتاريالختم الرلما                             التفقيع
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  (1)نموذج  الكروكي للموقع(المخطط العام للموقع )الرسم  2/  10
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 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 مح ر تس يم عقار

 الرقم:

 هـ1446التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 ب دية

 تاريخه:                                                 التقيير:  رقم عقد 

 الم المستامر:

 نقــــــرار

أقر بق  ا قد التتتتتتت مإ بمفيب هذا المح تتتتتتر العقار المذةفرة بيا اته عالية را يفم ..........................  

ن متاأ طتمتغيا طيتيا ة طالتتامار قةعة أرض ر تاأ بحا هـتتتتتتت لالتتخدامه را  1446بتاريخ       /      / 

مة  ةفبرلا جاريلتتتتتت  ا  متتتتتتتا  لإقا ية    ت مال حدطا المتتتتتت ما ة م ةقة ال جار المبرم مع أ بمفيب عقد ني

.........................طقد قمإ بمعاي ته معاي ه تامة  ارية ل جتالة شتتتتتترعاً طبق  ا قب ته ع ى حالته را تاريخ 

 التلامه.

 )طيمما  ل  الأرض طالمفقع طالم مآم طالم حقام طأية تجتيزام أ ري(

 طع يه أطقع

 يع ....................................   الختم ..................................التفق

 أمين م ةقة الحدطا الممالية: .......................................

 التفقيع ............................................

 ــــــــ يفرة لم ف العقار
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  (4) مف ج  الف ا مف ج التقييم   4/  10

 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

اثناء التقدم إلى 

المنافسة )مع 

  العطاء(

 درجة( 10خبرة المستثمر ) -1

 عدد المشاريع المماثلة التي نفذها المستثمر. 1-1

 القيمة المالية المشاريع التي نفذها المستثمر. 1-2

 

5 

5 

 

خبرة المستثمر 

وسمعته وقدرته 

 المالية.

 درجة( 40)

 درجة( 20القدرة المالية للمستثمر )-2

 رأس المال للشركة. 2-1

 البيانات المالية لأخر سنة مالية 2-2

 

10 

10 

 درجات(: 10أهلية المستثمر )-3

مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال        سابقة مع  3-1

 الأمانة/البلدية.

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-2

  

5 

 

5 

2 

 بعد الترسية
 تحليل الموقع. 1-1

 مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على التصميم. 1-2

مراعاة و الابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية للمدينة 1-3

 .هوية المدينة

 للمشروع.الجهاز الإداري والفني  1-4

مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز والإنشاء المرتبطة بفترة  1-5

 السماح.

5 

5 

20 

5 

5 

 

 المعايير

 درجة( 40الفنية. )

3 

خطة التشييد 

 والتشغيل والصيانة.

 درجة( 20)

 الشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.-1

 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة.-2

3-  

10  

10 

 

 درجة(. 100من الدرجات ) 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 (4)نموذج  إقرار من المستثمر   4/  10

  يقر المستامر بما ي ا:

 ا  ع ع ى ةرالة المرط  طالمفايفام طمررقاتتا طأ ه م تزم بما ياأ بتا.  -1
 

 طيه  اص:طع ى  الم ارسةا  ع ع ى يميع ال ظم السعفاية المعمفل بتا  ام الص ة بمفضفع   -2

 ( را 40152لاكحة التصرف بالعقارام الب دية الصاارة بمفيب الأمر الساما ال ريم رقم )

( طتاريخ 4100561883طتع يماتتا الت فيذية الصاارة بالقرار الفزاري رقم ) هـ29/06/1441

 طالقرارام طالتعاميم  ام الص ة. هـ22/12/1441

  هـ، 05/02/1442( طتاريخ 92الب دية الصاارة بقرار مج س الفزارة رقم ) الجزاأاملاكحة الغرامام

القفاعد الت فيذية للاكحة الجزاأام هـ المب و به 12/03/1443( را 4300204526طالقرار الفزاري رقم )

هـ المب و به يدطل 12/03/1443( 4300204497، طالقرار الفزاري رقم )الب ديةعن المخالفام 

 الب دية. الجزاأامالمخالفام 

  طالإل اك رقم  الب دياماشترا ام ال فحام التجارية العامة الصاارة بتعميم معالا طزير المؤطك

 هـ طما يستجد ع يتا من تعديلام مستقب ية.26/02/1442( طتاريخ 4200079475/1)

 طزارة الب ديام الاشترا ام الب دية طالف ية ل مجمعام طالمراةز طالمحلام التجارية الصاارة من  لاكحة

 .طالإل اك

 عاين المفقع المعرطض ل تقيير معاي ة تامة  ارية ل جتالة. -3

 المدرية را هذه الالتمارة يحيحة.الخاية با ط الاتصال طق فام طالبيا ام أشتد بقك يميع المع فمام -4
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 ............................................................................... خ:ـتاريــال
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